
รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

11 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

บททีÉ 2  

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ทีÉตัÊงโครงการ 

 โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ตัÊ งอยู่

ในเนืÊอทีÉ 3-1-24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตารางเมตร บริเวณถนนติวานนท์ (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306) 

ตาํบลบางกะดี อาํเภอเมือง จงัหวดัปทุมธานี (รูปทีÉ 2.1-1) ซึÉงตัÊงอยูใ่นเขตทีÉดินประเภทชุมชน (พืÊนทีÉสีชมพู) 

บริเวณหมายเลข 1.18 ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศยั พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบนัการศึกษา 

สถาบนัศาสนา สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมือง

รวมจงัหวดัปทุมธานี พ.ศ.2558 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ตัÊ งอยู่

บริเวณถนนติวานนท ์ตาํบลบางกะดี อาํเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี มีขนาดพืÊนทีÉโครงการ 3-1-24.7 ไร่ 

หรือ 5,298.8 ตารางเมตร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุด พกั

อาศยั สูง 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร มีความสูงวดัจากระดับพืÊนดินทีÉก่อสร้างจนถึงระดบัพืÊนชัÊนดาดฟ้าเท่ากับ 

22.95 เมตร และอาคารสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดและหอ้งออกกาํลงักายสูง 1 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีความ

สูงวดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างจนถึงระดบัหลงัคาเท่ากบั 4 เมตร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทัÊ งหมดเท่ากบั 

413 ห้อง มีทีÉจอดรถยนต์ 119 คนั และทีÉจอดรถจกัรยานยนต์/จกัรยาน จาํนวน 12 คนั มีพืÊนทีÉอาคารรวม

ทัÊงหมดเท่ากบั 18,142 ตารางเมตร  

อา้งถึงกฎกระทรวงฉบับทีÉ  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ.2522 ขอ้ 1 

“อาคารอยู่อาศัยรวม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึÉงของอาคารทีÉใช้เป็นทีÉอยู่อาศัย

สาํหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสาํหรับแต่ละครอบครัว 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารทีÉมีพื ÊนทีÉรวมกันทุกชัÊนหรือชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลัง

เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารทีÉมคีวามสูงตัÊงแต่ 15 เมตรขึÊนไป และมีพืÊนทีÉรวมกันทุกชัÊนหรือ

ชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลังคาเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของ

อาคารให้วัดจากระดับพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงพืÊนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจัÉวหรือปัÊนหยาให้วัดจากระดับ

พืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงยอดผนังของชัÊนสูงสุด 

ดงันัÊน อาคารโครงการมีพืÊนทีÉอาคารรวมมากกว่า 2,000 ตารางเมตร และมีความสูงตัÊ งแต่ 15 เมตร 

ขึÊนไป แต่ไม่เกิน 23 เมตร จึงจดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

 

2.3  การจดัผงับริเวณโครงการ 

  โครงการ เดอะคิทท์ พลสั รังสิต-ติวานนท์ ตัÊ งอยู่ในเนืÊอทีÉ 3-1-24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตารางเมตร 

มีการจดัผงับริเวณภายในโครงการจาํแนกเป็น 

  1) พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 2,455 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 

ร้อยละ 46.32 ของเนืÊอทีÉโครงการทัÊงหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 8 ชัÊน จาํนวน 

2 อาคาร มีความสูงจากระดับพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงระดับพืÊนชัÊนดาดฟ้า (ยอดสูงสุดของอาคาร) เท่ากับ  

22.95 เมตร มีหอ้งพกัทัÊงหมด จาํนวน 413 หอ้ง อาคารสาํนกังาน 1 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร ความสูง 4.00 เมตร 

ทีÉจอดรถยนตภ์ายในโครงการรวม 119 คนั ทีÉจอดรถจกัรยานยนต/์จกัรยานต ์รวม 12 คนั และพืÊนทีÉวางระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในอาคาร  

  2) พืÊนทีÉว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 2,843.8 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 53.67 

ของเนืÊอทีÉโครงการทัÊงหมด ใชป้ระโยชน์เป็นพืÊนทีÉสีเขียวและถนนภายนอกอาคาร 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพปัจจุบนัของพืÊนทีÉตัÊงโครงการ (ณ เดือนธนัวาคม 2562) อยู่ในช่วงงานโครงสร้าง สาํหรับการใช้

ประโยชน์ทีÉดินโดยรอบพืÊนทีÉโครงการส่วนใหญ่เป็นอาคารอยู่อาศยั บา้นพกัอาศยั สถานทีÉราชการ สาํนักงาน 

และร้านคา้ โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพืÊนทีÉอืÉนโดยรอบทัÊง 4 ดา้น ดงันีÊ  

ทิศเหนือ  ติดกบั ถนนทางเข้าภายในโครงการเสนาอเวนิว และเดอะคิทท์ ไลท ์ 

บางกะดี-ติวานนท์ ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) 

ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยค์วามสูง 3 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร ในโครงการ

เสนาอเวนิว และโครงการบ้านสวยอพาร์ทเมน้ต์แอนด์โฮเทล ซึÉ งมี

ลกัษณะเป็นอาคารทีÉพกัอาศยั สูง 8 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้  ติดกบั ทีÉดินของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ซึÉงปัจจุบนัใช้

เป็นพืÊนทีÉเก็บกองวสัดุก่อสร้าง และทีÉตัÊ งสาํนักงานก่อสร้างชั Éวคราว 

โครงการ เดอะคิทท์ ไลท์ บางกะดี-ติวานนท์ ของบริษัท เสนา 

ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และพืÊนทีÉบางส่วนเป็นพืÊนทีÉทีÉมีวชัพืช

ขึÊนปกคลุม  

ทิศตะวนัออก  ติดกบั  โครงการเดอะคิ ทท์  ไลท์  บางกะดี -ติวานนท์  ของบริ ษัท เสนา 

ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 7 ชัÊน 

จาํนวน 2 อาคาร  

ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนภาระจาํยอมทางเขา้โครงการและพืÊนทีÉว่างเปล่า ถดัไปเป็นสาํนักงาน

ขายของโครงการและถัดไปเป็นถนนติวานนท์ (ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 306) มีความกวา้งเขตทางเท่ากบั 30 เมตร 

 

2.5 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 

อาคารของโครงการมีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมเป็นอาคารแนวสมยัใหม่ (Modern) มีแนวคิดการ

ออกแบบให้อาคารแลดูโปร่งสบาย ไม่อึดอดั เน้นการประหยดัพลงังาน ความสะดวกสบาย และความ

ปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยั และจัดให้มีพืÊนทีÉว่าง/พืÊนทีÉสีเขียวกระจายตัวรอบอาคารเพืÉอเป็นพืÊนทีÉสําหรับการ

พกัผอ่นหยอ่นใจและช่วยในการระบายอากาศ พร้อมทัÊงใหค้วามร่มรืÉนแก่ตวัอาคารภายในโครงการ 
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รูปทีÉ 2.5-1 แบบจาํลองอาคารโครงการ 

 

2.6 การจดัสรรพืÊนทีÉใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

  โครงการฯ เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A และอาคาร B 

มีความสูงวดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างจนถึงระดบัพืÊนชัÊนดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร และอาคารสาํนักงาน

นิติบุคคลอาคารชุดและหอ้งออกกาํลงักาย มีพืÊนทีÉอาคารรวมเท่ากบัพืÊนทีÉอาคารทีÉใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพืÊนทีÉดิน 

18,142 ตารางเมตร โดยการจดัสรรพืÊนทีÉใชป้ระโยชน์ในแต่ละชัÊนของอาคารมีรายละเอียดสรุปดงันีÊ  

  อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร A) 

  - ชัÊนทีÉ  1 ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์ ตู ้จดหมาย (Mail box) ห้องเครืÉ องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ลิฟต์

โดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ หอ้งเครืÉองสูบนํÊ า ถนนและทางวิ Éงรถในอาคาร ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์

และทีÉจอดรถยนต ์รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 1,077 ตารางเมตร 

  - ชัÊนทีÉ 2-8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวนชัÊนละ 28 ห้อง รวมทัÊ งหมด 196 ห้อง โถงลิฟต ์

ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจาํชัÊน มีพืÊนทีÉใช้

สอยแต่ละชัÊนเท่ากบั 1,064 ตารางเมตร รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด 7,448 ตารางเมตร 

  - ชัÊนดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเครืÉองสูบนํÊ าและถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า 
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  อาคารชุดพกัอาศัย (อาคาร B) 

- ชัÊนทีÉ  1 ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์ ตู ้จดหมาย (Mail box) ห้องเครืÉ องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ลิฟต์

โดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ หอ้งเครืÉองสูบนํÊ า ถนนและทางวิ Éงรถในอาคาร ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์

และทีÉจอดรถยนต ์รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 1,190 ตารางเมตร 

- ชัÊนทีÉ 2-8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวนชัÊนละ 31 ห้อง รวมทัÊ งหมด 217 ห้อง โถง

ลิฟต์ ลิฟต์โดยสาร บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงและทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัขยะประจาํชัÊน  

มีพืÊนทีÉใชส้อยแต่ละชัÊนเท่ากบั 1,177 ตารางเมตร รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด 8,239 ตารางเมตร 

- ชัÊนดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเครืÉองสูบนํÊ าและถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า  

อาคารสํานักงานฯ และห้องออกกาํลงักาย (อาคาร C) 

- ชัÊนทีÉ 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงต้อนรับ สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องนํÊ าชาย ห้องนํÊ าหญิง 

และหอ้งออกกาํลงักายของโครงการ รวมมีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 188 ตารางเมตร 

 

2.7 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

โครงการจดัใหมี้การวางผงับริเวณโครงการ และออกแบบลกัษณะอาคารต่างๆ ใหมี้สดัส่วนการใชที้Éดิน 

ทีÉว่าง และระยะถอยร่นตามขอ้กาํหนดทีÉเกีÉยวขอ้ง ดงันีÊ  

    2.7.1  บริเวณห้ามก่อสร้างอาคา ร สัด ส่วนการใ ช้ พืÊนทีÉ อ า คารต่อพืÊนทีÉดิน  และทีÉ ว่ า ง  

ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัปทุมธานี กฎหมายควบคุมอาคารและข้อกาํหนดอืÉนๆ 

1) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัปทุมธานี พ.ศ.2558 

 จากการตรวจสอบทีÉตัÊ งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดั

ปทุมธานี พ.ศ.2558 พบว่า บริเวณพืÊนทีÉโครงการตัÊ งอยู่ในเขตพืÊนทีÉสีชมพู (ทีÉดินประเภทชุมชน) บริเวณ

หมายเลข 1.18 แสดงดังรูปทีÉ 2.4-1 ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศยั พาณิชยกรรม เกษตรกรรม 

สถาบนัการศึกษา สถาบนัศาสนา สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

 สาํหรับการใชป้ระโยชน์ทีÉดิน เพืÉอกิจการอืÉนใหเ้ป็นไปตามทีÉกาํหนด ดงัต่อไปนีÊ  

 1) ให้ดาํเนินการหรือประกอบกิจการไดใ้นอาคารทีÉมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร  

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงพืÊนดาดฟ้า สาํหรับอาคารทรงจั ÉวหรือปัÊ นหยา

ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงยอดผนงัของชัÊนสูงสุด 

 2) ใหใ้ชไ้ดไ้ม่เกินร้อยละสิบหา้ของทีÉดินประเภทนีÊ ในแต่ละบริเวณ 

 ทีÉดินประเภทนีÊ  หา้มใหป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉกาํหนด ดงัต่อไปนีÊ  

 - โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว ้นแต่โรงงานตาม

ประเภท ชนิด และจาํพวกทีÉกาํหนดใหด้าํเนินการไดต้ามบญัชีทา้ยกฎกระทรวงนีÊ  
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 - คลงันํÊ ามนัและสถานทีÉเก็บรักษานํÊ ามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคุมนํÊ ามนัเชืÊอเพลิง เพืÉอการจาํหน่าย 

 - คลงัก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง

บรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานทีÉเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมนํÊ ามนัเชืÊอเพลิง 

 - เลีÊยงมา้ โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้หรือสตัวป่์าตาม

กฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า เพืÉอการคา้ 

 - จดัสรรทีÉดินเพืÉอประกอบอุตสาหกรรม 

 - ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

 - กาํจดัมูลฝอย 

 - ทีÉดินประเภทนีÊ ในเขตปฏิรูปทีÉดิน ให้ใชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอเกษตรกรรม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการปฏิรูปทีÉดินเพืÉอการเกษตรกรรม หรือสาธารณประโยชน์เท่านัÊน 

การใช้ประโยชน์ทีÉ ดินริมทางหลวงพิเศษหมายเลข 9 สายถนนวงแหวนรอบนอก

กรุงเทพมหานคร ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 305 สาย

รังสิต-นครนายก ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 สายต่อทางกรมโยธาธิการควบคุม-บรรจบทางหลวง

หมายเลข 346 (บางพูน) ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 307 สายแยกทางหลวงหมายเลข 306 (แยกติวานนท์)-

ปทุมธานี ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 345 สายแยกทางหลวงหมายเลข 307 (บางคูวดั)-บรรจบทางหลวง

พิเศษหมายเลข 9 (บางบวัทอง) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 346 สายแยกทางหลวงหมายเลข 1 (รังสิต)-

บรรจบทางหลวงหมายเลข 324 (พนมทวน) 

ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 สายแยกทางหลวงหมายเลข 347 (บา้นพร้าว)-บรรจบทาง

หลวงพิเศษหมายเลข 9 (คลองหลวง) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3309 สายแยกทางหลวงหมายเลข 346 

(บางพูน)-บรรจบทางหลวงหมายเลข 308 (บางปะอิน) และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3312 สายแยกทาง

หลวงหมายเลข 1 (สนามกีฬาธูปเตมีย)์-คลอง 16 (พระอาจารย)์ ใหมี้ทีÉว่างตามแนวขนานริมเขตทางไม่น้อย

กว่า 15 เมตร 

การใช้ประโยชน์ทีÉ ดินริมฝัÉงแม่นํÊ า ลาํคลอง หรือแหล่งนํÊ าสาธารณะ ให้มีทีÉว่างตาม

แนวขนานริมฝัÉงตามสภาพธรรมชาติของแม่นํÊ า ลาํคลอง หรือแหล่งนํÊ าสาธารณะไม่นอ้ยกว่า 15 เมตร เวน้แต่

เป็นการก่อสร้างเพืÉอการคมนาคมทางนํÊ าหรือการสาธารณูปโภค 
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พืÊนทีÉโครงการตัÊงอยูใ่นเขตพืÊนทีÉสีชมพู (ทีÉดินประเภทชุมชน) บริเวณหมายเลข 1.18 โดย 

ไม่ห้ามให้ใชป้ระโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศยัแต่อย่างใด ดังนัÊน การพฒันาโครงการใน

รูปแบบอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมจงัหวดั

ปทุมธานี พ.ศ.2558 

ในการกาํหนดรูปแบบและการออกแบบลักษณะโครงการได้ค ํานึงถึงข้อกาํหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง เช่น อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทัÊ งหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (FAR) ร้อยละของพืÊนทีÉว่าง

ปราศจากสิÉงปกคลุม (OSR) และร้อยละของพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน (BCR) ซึÉงมีรายละเอียดดงันีÊ  

(1) อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมต่อพืÊนทีÉดิน (Floor Area Ratio : FAR)  

 - พืÊนทีÉดินโครงการ   = 5,298.8 ตารางเมตร 

 - พืÊนทีÉอาคารทีÉใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพืÊนทีÉดิน = 18,142 ตารางเมตร 

 - อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารต่อพืÊนทีÉดิน (FAR) = พืÊ น ทีÉ อ า ค า ร ใช้ คิ ด

อตัราส่วนกบัพืÊนทีÉดินพืÊนทีÉดินโครงการ 

       = 18,142/5,298.8 

       = 3.42 

(2) อตัราส่วนของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวม (Open Space Ratio : OSR)  

 - พืÊนทีÉอาคารรวม    = 18,142 ตารางเมตร 

 - พืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม  = 2,843.8 ตารางเมตร 

 - ดงันัÊน อตัราส่วนของทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ  

       = (พืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม x 100) 

       พืÊนทีÉอาคารรวม  

     = (2,843.8 x 100)/18,142 

     = 15.68  

ดงันัÊน โครงการมีอตัราส่วนของทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวม (OSR) เท่ากบัร้อยละ 15.68 

(3) อตัราส่วนพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉดิน (Open Space) 

 - พืÊนทีÉดินโครงการ = 5,298.8 ตารางเมตร 

 - พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน = 2,455 ตารางเมตร 

 - ดงันัÊน พืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม = 5,298.8 – 2,455 

    = 2,843.8 ตารางเมตร 

 - คิดเป็นร้อยละ = (2,843.8 x 100)/5,298.8 

    = 53.67  

   ดงันัÊน โครงการมีอตัราส่วนพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉดิน (Open Space) 

เท่ากบัร้อยละ 53.67 
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(4) อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดินต่อพืÊนทีÉดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

 - พืÊนทีÉดินโครงการ = 5,298.8 ตารางเมตร 

  - พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน = 2,455 ตารางเมตร 

 - ดงันัÊน อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน 

  ต่อพืÊนทีÉดินคิดเป็นร้อยละ= (พืÊนทีÉอาคารปกคลุมดิน x 100) 

      พืÊนทีÉดิน  

     = (2,455 x 100)/5,298.8 

     = 46.32  

 ดงันัÊน โครงการมีอตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารปกคลุมต่อพืÊนทีÉดิน (Building Coverage 

Ratio : BCR) เท่ากบัร้อยละ 46.32 

2) ทีÉว่างภายนอกอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) 

  จากกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ทีÉว่างภายนอกอาคาร ขอ้ 33 (1) อาคารอยูอ่าศยัและอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีทีÉวา่ง 

ไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชัÊนใดชัÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

  - โครงการมีชัÊนทีÉ  1 ของทัÊ ง 3 อาคาร เป็นชัÊนทีÉมีพืÊนทีÉมากทีÉสุด คิดเป็น

พืÊนทีÉรวมเท่ากบั 2,455 ตารางเมตร ดงันัÊน โครงการตอ้งมีทีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชัÊน 1 

หรือเท่ากบั (30 x 2,455)/100 = 736.5 ตารางเมตร 

  - โครงการมีทีÉว่างเท่ากบั 2,843.8 ตารางเมตร ซึÉงมากกว่า 736.5 ตารางเมตร 

หรือมากกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชัÊนทีÉมากทีÉสุดของอาคารโครงการ 

2.7.2 ความสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่น และระยะดิÉงของห้องต่างๆ ภายในอาคาร 

 โครงการไดจ้ดัวางผงับริเวณโครงการ โดยออกแบบใหค้วามสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่น

ต่างๆ จากแนวเขตทีÉดินอาคารขา้งเคียงและถนนสาธารณะ ทีÉว่างหน้าอาคาร ฯลฯ เป็นไปตามขอ้กาํหนดทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัการควบคุมอาคาร ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบบัต่างๆ  

ดงัสรุปไดใ้นตารางทีÉ 2.6.2-1 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

20 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางทีÉ 2.62.1 ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อกาํหนดทีÉเกีÉยวข้อง 

รายการ 
ข้อกําหนดตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

1. ความสูง

อาคาร 

กฎกระทรวงฉบับทีÉ 33 (พ.ศ.2535)  

 “อาคารสูง” หมายความว่า อาคารทีÉบุคคลเขา้อยู่หรือเขา้ใชส้อยไดโ้ดยมีความสูงตัÊ งแต่ 23.00 

เมตรขึÊนไป การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงชัÊนหลงัคา สําหรับ

อาคารทรงจั Éว หรือปัÊ นหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงยอดผนงัของชัÊนสูงสุด 

“อาคารขนาดใหญ่”หมายความว่า อาคารทีÉก่อสร้างขึÊนเพืÉอใชอ้าคารหรือส่วนหนึÉงส่วนใดของ

อาคารเป็นทีÉอยูอ่าศยัหรือเป็นทีÉประกอบกิจการประเภทเดียวกนัหรือหลายประเภท โดยมีพืÊนทีÉ

รวมกนัทุกชัÊน หรือชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลงัเดียวกนั เกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารทีÉมีความสูง

ตัÊงแต่ 15 เมตรขึÊนไป และมีพืÊนทีÉอาคารรวมกนัทุกชัÊนหรือชัÊนหนึÉงชัÊนใดในหลงัเดียวกนัไม่เกิน 

10,000 ตารางเมตร 

โ ค ร ง ก า ร ป ร ะ ก อ บ ด้ว ย อ า ค า ร อ ยู่อ า ศัย ร ว ม ( อ า ค า ร ชุ ด )  

8 ชัÊ น จํานวน 2 อาคาร และอาคารสํานักงานนิติฯ 1 ชัÊ น  จํานวน  

1 อาคาร โดยอาคารอยูอ่าศยัรวม ไดแ้ก่ อาคาร A มีพืÊนทีÉอาคารรวมเท่ากบั 

8,525 ตารางเมตร และอาคาร B มีพืÊนทีÉอาคารรวมเท่ากบั 9,429 ตารางเมตร 

แต่ละอาคารมีความสูงจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างจนถึงระดบัพืÊนชัÊนดาดฟ้า

เท่ากบั 22.95 เมตร ซึÉ งมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงจัดเป็นอาคารขนาด

ใหญ่แต่ไม่จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

กฎกระทรวงฉบับทีÉ 55 (พ.ศ.2543) หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึÉงจุดใดตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนัÊน

ไปตัÊ งฉากกบัแนวเขตด้านตรงขา้มของถนนสาธารณะทีÉอยู่ใกล้อาคารนัÊนทีÉสุดความสูงของ

อาคารใหว้ดัแนวดิÉงจากระดบัถนนหรือระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างขึÊนไปถึงส่วนของอาคารทีÉสูงทีÉสุด

สาํหรับอาคารทรงจั ÉวหรือปัÊ นหยาใหว้ดัถึงยอดผนงัของชัÊนสูงสุด 

โ ค ร ง ก า ร ตัÊ ง อ ยู่ ริ ม ถ น น ท า ง ห ล ว ง ห ม า ย เ ล ข  3 0 6  ( ถ น น 

ติวานนท์) ซึÉ งเป็นถนนสาธารณะทีÉมีความกว้างเขตทางบริเวณหน้า

โครงการเท่ากบั 30 เมตร ทัÊ งนีÊ  โครงการมีแนวอาคาร A และอาคาร B 

ตัÊงอยูห่่างจากถนนติวานนท ์

 

  



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

21 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางทีÉ 2.62.1 (ต่อ)  ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อกาํหนดทีÉเกีÉยวข้อง 

รายการ 
ข้อกําหนดตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

  เท่ากบั 67.89 และ 68.96 เมตร ตามลาํดบั ดงันัÊน ความสูง ณ จุดนีÊ ของ

อาคาร A และ B ตอ้งไม่เกินสองเท่าของระยะราบทีÉวดัจากจุดนัÊนไปตัÊ ง

ฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนติวานนท ์หรือเท่ากบั 135.78 และ 

137.92 เมตร ตามลาํดบั ทัÊงนีÊ  อาคาร A มีความสูง ณ จุดดงักล่าวเท่ากบั 

27.60 เมตร (ระดับสูงสุดของอาคาร) ในขณะทีÉอาคาร B มีความสูง

เท่ากับ 23.95 เมตร (ระดับสูงสุดของอาคาร) ซึÉ งไม่เกิน 135.78 และ 

137.92 เมตร ตามลาํดบั  

 

 

  



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

22 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางทีÉ 2.62.1 (ต่อ)  ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อกาํหนดทีÉเกีÉยวข้อง 

รายการ 
ข้อกําหนดตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 
รายละเอียดความสอดคล้องของโครงการ 

2. แนวอาคารและ

ระยะร่นของอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับทีÉ 55 (พ.ศ.2543) หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

ข้อ 41 อาคารทีÉก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีÉมีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่น

แนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร 

 

อาคารทีÉสูงเกินสองชัÊนหรือเกิน 8 เมตร หอ้งแถว ตึกแถว บา้นแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน 

อาคารสาธารณะป้ายหรือสิÉงทีÉสร้างขึÊน สําหรับติดหรือตัÊ งป้ายหรือคลงัสินคา้ทีÉก่อสร้างหรือ

ดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 

(1) ถา้ถนนสาธารณะนัÊนมีความกวา้งนอ้ยกว่า 10 เมตรใหร่้นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนน

สาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร 

(2) ถา้ถนนสาธารณะนัÊนมีความกวา้งตัÊ งแต่ 10 เมตรขึÊนไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร

ห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

(3) ถา้ถนนสาธารณะนัÊนมีความกวา้งเกิน 20 เมตรขึÊนไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน

สาธารณะอยา่งนอ้ย 2 เมตร 

โครงการใชถ้นนภาระจาํยอมเป็นทางเขา้-ออกสู่ถนนทาง

หลวงหมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ ซึÉ งเป็นถนนสาธารณะมีเขต

ทางกวา้งเท่ากบั 30 เมตร โดยโครงการมีแนวอาคาร A และ B 

ดา้นทิศตะวนัตกทีÉติดถนนภาระจาํยอมหน้าโครงการ ซึÉ งถดัไป

จะเป็นถนนทางหลวงหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) มีระยะห่าง

ของผนงัอาคารทัÊ ง 2 หลงั จากแนวเขตถนนทางหลวงหมายเลข 

306 (ถนนติวานนท์) ระหว่าง 37.89 เมตร ถึง 38.96 เมตร 

ซึÉ งมากกว่า 2 เมตร เป็นไปตามขอ้กาํหนดดงักล่าว 

 

 

 

  



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

23 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางทีÉ 2.62.1 (ต่อ)  ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อกาํหนดทีÉเกีÉยวข้อง 

รายการ 
ข้อกาํหนดตามพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 
รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 

2. แนวอาคารและ 

ระยะร่น 

ของอาคาร (ต่อ) 

ข้อ 50 ผนงัของอาคารทีÉมีหนา้ต่างประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคารตอ้ง

มีระยะห่างจากแนวเขตทีÉดินดงันีÊ  

(1) อาคารทีÉมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างเขตทีÉดินไม่น้อยกว่า 2 

เมตร 

(2) อาคารทีÉมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่างเขตทีÉดิน

ไม่นอ้ยกว่า 3 เมตร 

ผนงัของอาคารทีÉอยูห่่างเขตทีÉดินนอ้ยกว่าตามทีÉกาํหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยู่ห่างจากเขต

ทีÉดินไม่นอ้ยกว่า 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตทีÉดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้ง

ไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารทีÉอยู่ชิดเขตทีÉดินหรือห่างจากเขตทีÉดินน้อยกว่าทีÉระบุไวใ้น (1) 

หรือ (2) ตอ้งก่อสร้างเป็นผนังทึบและดาดฟ้าของอาคารดา้นนัÊนให้ทาํผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่

นอ้ยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตทีÉดินตอ้งไดรั้บความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของ

ทีÉดินขา้งเคียงดา้นนัÊนดว้ย 

โครงการประกอบด้วยอาคารสูง 8 ชัÊ น จํานวน 2 อาคาร 

มีความสูงจากระดับพืÊนดินทีÉก่อสร้างจนถึงระดับพืÊนชัÊนดาดฟ้า

เท่ากับ 22.95 เมตร และอาคารสํานักงานฯ สูง 1 ชัÊน 1 อาคาร  

มีความสูงเท่ากบั 4 เมตร มีระยะร่นแนวอาคารจากแนวเขตทีÉดินทุก

ดา้น ดงันีÊ  

ทิศเหนือ : ติดกบัถนนทางเขา้โครงการเสนาอเวนิว ถดัไปเป็น

อาคารพาณิชยค์วามสูง 3 ชัÊน โดยแนวอาคาร A ของโครงการ 

มีระยะร่นจากแนวเขตทีÉดินระหว่าง 3.20-3.26 เมตร 

ทิศใต้ : ติดกับทีÉดินว่างเปล่าของบริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั (มหาชน) โดยแนวอาคาร B ของโครงการมีระยะร่นจากแนว

เขตทีÉดินระหว่าง 3.10-3.86 เมตร 

ทิศตะวันออก : ติดกับอาคารอยู่อาศยัรวม 8 ชัÊน ของโครงการ

เดอะคิทท ์ไลท ์บางกระดีติวานนท์ โดยแนวอาคาร A และ B ของ

โครงการมีระยะร่นจากแนวเขตทีÉดินระหว่าง 2.54-7.2 เมตร 

ทิศตะวันตก : ติดกับถนนภาระจาํยอมทางเขา้-ออกโครงการ

และทีว่าง โดยโดยแนวอาคาร A และ B ของโครงการมีระยะร่น

จากแนวเขตทีÉดินระหว่าง 3.0-9.3 เมตร 

 



รายงานผลการปฏบัิติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการ เดอะคทิท์ พลัส รังสิต-ติวานนท์ (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562 

24 จัดทาํโดย บริษทั เอ็นไวแล็บ จํากดั  
 

ตารางทีÉ 2.62.1 (ต่อ)  ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อกาํหนดทีÉเกีÉยวข้อง 

รายการ 
ข้อกาํหนดตามพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 
รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 

3. ทีÉว่างของอาคาร กฎกระทรวงฉบับทีÉ 55 (พ.ศ.2543) หมวด 3 ทีÉว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรือหน่วยตอ้งมีทีÉว่างตามทีÉกาํหนดดงัต่อไปนีÊ  

(1) อาคารอยูอ่าศยัและอาคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งมีทีÉว่างไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ

พืÊนทีÉชัÊนใดชัÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

โครงการมีพืÊนทีÉรวมของชัÊน 1 ทัÊ ง 3 อาคาร มีพืÊนทีÉมากทีÉสุด

เท่ากบั 2,455 ตารางเมตร โครงการตอ้งมีทีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 

100 ส่วนของพืÊนทีÉชัÊน 1 หรือเท่ากบั (30 x 2,455)/100 เท่ากบั 

736.5 ตารางเมตร 

โครงการมีทีÉว่างเท่ากบั 2,843.8 ตารางเมตร ซึÉ งมากกว่า 736.5 

ตารางเมตร หรือ 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชัÊน 1 ของอาคาร

โครงการ 

โครงการมีทีÉดินขนาดเนืÊอทีÉ 3-1-24.7 ไร่ หรือ 5,298.8 ตาราง

เมตร มีพืÊนทีÉว่างเท่ากบั 2,843.8 ตารางเมตร หรือคิดเป็นอตัราส่วน

พืÊนทีÉว่างของโครงการเท่ากบั ร้อยละ 53.67 ซึÉ งมากกว่าร้อยละ 30 

จึงเป็นไปตามขอ้กาํหนด 
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ตารางทีÉ 2.62.1 (ต่อ)  ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามข้อกาํหนดทีÉเกีÉยวข้อง 

รายการ 
ข้อกาํหนดตามพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

และกฎกระทรวงฉบับต่างๆ ทีÉเกีÉยวข้อง 
รายละเอยีดความสอดคล้องของโครงการ 

4. การจัดพืÊนทีÉ 

และระยะดิÉง 

ภายในอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับทีÉ 55 (พ.ศ.2543) หมวด 2 พืÊนทีÉภายในอาคาร 

ข้อ 19 อาคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งมีพืÊนทีÉภายในแต่ละหน่วยทีÉใชเ้พืÉอการอยู่อาศยัไม่น้อยกว่า 20 

ตารางเมตร 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคารตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่าตามทีÉกาํหนดไวด้งัต่อไปนีÊ  

(2) อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกัสํานักงานอาคารสาธารณะอาคาร

พาณิชยโ์รงงานอาคารพิเศษไม่นอ้ยกว่า 1.5 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารทีÉใชใ้นการทาํกิจกรรมต่าง  ๆต้องมีระยะดิÉงไม่น้อยกว่าตามทีÉ

กาํหนดไวด้งัต่อไปนีÊ  

(1) หอ้งทีÉใชเ้ป็นทีÉพกัอาศยั ช่องทางเดินในอาคาร ฯลฯ ตอ้งมีระยะดิÉงไม่นอ้ยกว่า 2.60 เมตร 

(2) ห้องทีÉใชเ้ป็นสํานักงาน ห้องอาคาร ห้องโถง ภตัตาคาร ฯลฯ ตอ้งมีระยะดิÉงไม่น้อยกว่า 

3.00 เมตร 

(3) หอ้งประชุม หอ้งขายสินคา้ ฯลฯ ตอ้งมีระยะดิÉงไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร 

ระยะดิÉงตามวรรคหนึÉงใหว้ดัจากพืÊนถึงพืÊน 

 

โครงการมีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมเท่ากับ 413 ห้อง  

โดยมีขนาดห้องชุดพักอาศัยทีÉเล็กทีÉสุดเท่ากับ 28 ตารางเมตร  

ซึÉ งมากกว่า 20 ตารางเมตร สอดคลอ้งตามขอ้กาํหนด 

ช่องทางเดินในอาคารของโครงการทีÉแคบทีÉสุด กวา้ง 1.5 เมตร 

ซึÉ งไม่นอ้ยกว่า 1.5 เมตร เป็นไปตามขอ้กาํหนด 

อาคารโครงการมีความสูงจากพืÊนถึงพืÊนของชัÊนพักอาศัย

ถดัไปเท่ากบั 2.825 เมตร ซึÉ งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร สอดคลอ้งตาม

ขอ้กาํหนด 

สําหรับห้องสํานักงานนิติบุคคลมีความสูงจากพืÊนถึงพืÊน

เท่ากับ 4.0 เมตร ซึÉ งไม่น้อยกว่า 3.0 เมตร สอดคล้องตาม

ขอ้กาํหนด 
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2.8 การบริหารจดัการอาคารชุดของโครงการ 

2.8.1 การจดัตัÊงและการบริหารจดัการนิตบุิคคลอาคารชุด 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัÊน จาํนวน 2 อาคาร และอาคารสาํนักงานนิติ

บุคคลอาคารชุดและหอ้งออกกาํลงักาย 1 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 413 ห้อง และมีทีÉ

จอดรถจาํนวน 119 คัน ทีÉจอดรถจักรยานยนต์/จักรยาน จาํนวน 12 คัน มีพืÊนทีÉอาคารรวมเท่ากับ 18,142  

ตารางเมตร โดยจะทาํการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดตัÊงอยู่ทีÉชัÊน 

1 ของอาคารสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดและหอ้งออกกาํลงักาย 1 ชัÊน มีขนาดพืÊนทีÉ 32 ตารางเมตรมีเจา้หน้าทีÉ 

10 คน โดยโครงการจะดาํเนินการจดทะเบียนฯ เมืÉอมีการโอนกรรมสิทธิÍ ห้องชุดห้องแรก ซึÉ งเป็นไปตาม

กฎหมายกาํหนด 

การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ดาํเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด

และคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซึÉ งมาจากการเลือกตัÊ งอนัเป็นไปตามพระราชบัญญติัอาคารชุด 

 พ.ศ.2522 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2534 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ.2542 

และพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2551 โดยการว่าจา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/บริหารจดัการ

นิติบุคคลอาคารชุด ทาํหน้าทีÉดูแลบาํรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้

ตามปกติและอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผูอ้ยู่อาศยัร่วมกนั เพืÉอให้เกิดความ

เป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอืÉน นอกจากนีÊ  จะมี

การควบคุมประเภทของธุรกิจทีÉจะใหบ้ริการภายในอาคาร (ถา้มี) รวมถึงการควบคุมดูแลความปลอดภยัเรืÉอง

การเขา้-ออก ของบุคคลภายนอกทีÉจะเขา้มาใชบ้ริการ เพืÉอความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 

 

2.8.2 จาํนวนประชากรของโครงการ 

การประเมินจาํนวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจะใชเ้กณฑ์ทีÉกาํหนดโดยสาํนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม ซึÉงกาํหนดไวว้่า “การประเมินจาํนวนผู้พักอาศัยภายในอาคารอยู่

อาศัยรวม ให้ประเมินจาํนวนผู้พักอาศัย โดยพิจารณาพืÊนทีÉใช้สอยแต่ละห้องไม่เกิน 35 ตารางเมตร สาํหรับ 3 

คน และกรณีทีÉพื ÊนทีÉใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร สาํหรับ 5 คนขึÊนไป”  

ดงันัÊน โครงการซึÉงมีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทัÊงหมด 413 ห้อง จาํแนกเป็นห้องทีÉมีขนาด

พืÊนทีÉ 28 ตารางเมตร จาํนวน 385 หอ้ง และขนาด 40 ตารางเมตร จาํนวน 28 หอ้ง จึงกาํหนดจาํนวนผูพ้กัอาศยั 3 

คนต่อหอ้ง สาํหรับหอ้งขนาด 28 ตารางเมตร และกาํหนดจาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คนต่อห้อง สาํหรับห้องขนาด 

40 ตารางเมตร โดยโครงการจะมีจาํนวนผูพ้กัอาศยั 1,295 คน และพนักงาน 10 คน รวมจํานวนประชากร 

ทัÊงโครงการเท่ากบั 1,305 คน  
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2.9 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  

2.9.1 ระบบนํÊาใช้  

2.9.1.1 การประเมนิความต้องการนํÊาใช้ 

กิจกรรมทีÉก่อใหเ้กิดการใชน้ํÊ าหลกัของโครงการ มาจากนํÊ าใชภ้ายในหอ้งชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ นํÊ า

อาบนํÊ าซกัลา้ง และนํÊ าชกัโครก และบางส่วนจากพืÊนทีÉส่วนกลาง ไดแ้ก่ ห้องนํÊ า และห้องส้วมของฟิตเนส การ

ประเมินความตอ้งการนํÊ าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ํÊ าของกิจกรรมแต่ละประเภท มีรายละเอียด ดงันีÊ  

 1) อาคาร A และอาคารสํานักงานนิตฯิ  

  (1.1) ปริมาณนํÊาใช้จากห้องชุดพกัอาศัย จาํนวน 196 ห้อง 

    จากหัวข้อ 2.5 จาํนวนผูพ้กัอาศยัของอาคาร A= 616  คน 

    กาํหนดอตัราการใชน้ํÊ า     = 200  ลิตร/คน/วนั1/ 

    ปริมาณการใชน้ํÊ าจากผูพ้กัอาศยัอาคาร A = (616 x 200)/1,000 ลบ.ม./วนั 

             = 123.20 ลบ.ม./วนั 

  (1.2) ปริมาณนํÊาใช้จากพนักงานประจาํโครงการ (สํานักงานนิตบุิคคล) 

    จาํนวนพนกังานประจาํโครงการ   = 10  คน 

    อตัราการใชน้ํÊ า       = 75  ลิตร/คน/วนั2/ 

    ปริมาณการใชน้ํÊ าจากพนกังาน   = 0.75  ลบ.ม./วนั 

  (1.3) ปริมาณนํÊาใช้จากส่วนห้องออกกาํลงักาย (พืÊนทีÉ 55 ตารางเมตร) 

    กาํหนดจาํนวนผูม้าใชบ้ริการ    = 2  คน/ตารางเมตร 

    จาํนวนผูม้าใชบ้ริการทัÊงหมด    = 110  คน/วนั 

    อตัราการใชน้ํÊ า       = 30  ลิตร/คน/วนั3/ 

    ปริมาณการใชน้ํÊ าจากหอ้งออกกาํลงักาย  = 3.30  ลบ.ม./วนั 

  (1.4) ปริมาณนํÊาใช้ล้างทําความสะอาดห้องพกัขยะรวมและห้องขยะประจาํชัÊน 

    พืÊนทีÉหอ้งพกัขยะรวม     = 21.66 ตารางเมตร 

    พืÊนทีÉหอ้งพกัขยะประจาํชัÊนอาคาร A  = 39.55 ตารางเมตร 

    รวมพืÊนทีÉหอ้งพกัขยะทัÊงหมดของอาคาร A = 61.21 ตารางเมตร 

    อตัราการใชน้ํÊ า       = 1.5  ลิตร/ตร.ม./วนั4/ 

    ปริมาณนํÊ าใชล้า้งความสะอาดหอ้งพกัขยะ = 0.092 ลบ.ม./วนั 

  (1.5) ปริมาณนํÊาใช้รวม (1.1–1.4)    = 127.34 ลบ.ม./วนั 

    ปริมาณนํÊ าใชเ้ฉลีÉย (15 ชม./วนั)   = 8.49  ลบ.ม./วนั 

   ปริมาณนํÊ าใชสู้งสุด (Peak factor = 3) = 25.47 ลบ.ม./วนั 
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2) อาคาร B 

 (2.1) ปริมาณนํÊาใช้จากห้องชุดพกัอาศัย จาํนวน 217 ห้อง 

  จากหัวข้อ 2.5 จาํนวนผูพ้กัอาศยัของอาคาร B= 679  คน 

  กาํหนดอตัราการใชน้ํÊ า     = 200  ลิตร/คน/วนั1/ 

  ปริมาณการใชน้ํÊ าจากผูพ้กัอาศยัของอาคาร B = (679 x 200)/1,000 ลบ.ม./วนั 

            = 135.80 ลบ.ม./วนั 

 (2.2) ปริมาณนํÊาใช้ล้างทําความสะอาดห้องพกัขยะประจาํชัÊน 

  พืÊนทีÉหอ้งพกัขยะประจาํชัÊนอาคาร B  = 37.8  ตารางเมตร 

  อตัราการใชน้ํÊ า       = 1.5  ลิตร/ตร.ม./วนั4/ 

  ปริมาณนํÊ าใชล้า้งความสะอาดหอ้งพกัขยะ = 0.057 ลบ.ม./วนั 

 (2.3) ปริมาณนํÊาใช้รวม (2.1–2.2)    = 135.86 ลบ.ม./วนั 

  ปริมาณนํÊ าใชเ้ฉลีÉย (15 ชม./วนั)   = 9.06  ลบ.ม./วนั 

  ปริมาณนํÊ าใชสู้งสุด (Peak factor = 3)  = 27.18 ลบ.ม./วนั 
 

3) รวมปริมาณนํÊาใช้ทัÊงหมดของโครงการ    = 127.34 + 135.86 ลบ.ม./วนั 

             = 263.20 ลบ.ม./วนั 

หมายเหตุ : อตัราการใชน้ํÊ าอา้งอิงจากเกณฑต่์างๆ ดงันีÊ 
     1/ แนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการหรือกจิการด้านอาคาร การ

จดัสรรทีÉดิน และบริการชุมชน โดยสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉ งแวดล้อม, 

กุมภาพนัธ์ 2560 

     2/ วิศวกรรมนํÊ าเสีย, รศ.ดร.สุรพล สายพานิช 

     3/ คู่มือการออกแบบระบบระบายนํÊ าเสียและนํÊ าฝน, รศ.ดร.ธงชยั พรรณสวสัดิÍ  2538. 

     4/ วิศวกรรมการประปา, รศ.ดร. เกรียงศกัดิÍ  อุดมสินโรจน ์

 

2.9.1.2  แหล่งนํÊาใช้ 

แหล่งนํÊ าใชข้องโครงการมาจากนํÊ าประปา ซึÉงโครงการตัÊงอยูใ่นเขตใหบ้ริการนํÊ าประปาของการ

ประปาส่วนภูมิภาคสาขารังสิต (ชัÊนพิเศษ) ซึÉงมีท่อเมนประปา HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 315 มิลลิเมตร 

หรือประมาณ 12 นิÊว อยู่ห่างจากบริเวณทีÉตัÊ งโครงการประมาณ 30 เมตร เชืÉอมต่อท่อจ่ายนํÊ าประปาหลกัของ

โครงการขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2.5 นิÊว ซึÉงนํÊ าประปาจะถูกสูบเขา้ไปเก็บไวใ้นถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นของโครงการ

ดว้ยระบบ Gravity Flow จากนัÊนนํÊ าในถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นจะถูกสูบส่งขึÊนไปเก็บทีÉถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า สาํหรับจ่าย

ไปยงัแหล่งใชน้ํÊ าต่างๆ ภายในโครงการต่อไป 
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2.9.1.3  ระบบกกัเกบ็และสํารองนํÊาใช้ 

1) ถังสํารองนํÊาใช้ 

นํÊ าประปาจากการประปาฯ จะผ่านเข้าสู่ถังกักเก็บนํÊ าใช้ของอาคาร A และ B 

ประกอบดว้ยถงัเก็บนํÊ าใตดิ้น และถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า ซึÉงโครงการไดจ้ดัเตรียมไวส้าํหรับเป็นถงัเก็บนํÊ าเพืÉอ

การอุปโภค-บริโภค และเพืÉอสาํรองนํÊ าดบัเพลิง เมืÉอรวมปริมาตรถงัสาํรองนํÊ าใชข้องโครงการทัÊงหมดเท่ากบั 318 

ลูกบาศกเ์มตร โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

    1.1) ถังเกบ็นํÊาใต้ดิน 

     ถงัเก็บนํÊ าชัÊนใตดิ้นตัÊ งอยู่ทีÉชัÊนใตดิ้นของอาคาร A และ อาคาร B เป็นถงัเก็บนํÊ า

หลกัเพืÉอการอุปโภค-บริโภค จาํนวน 1 ถงัต่ออาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กรูปสีÉเหลีÉยมผืนผา้ คิดเป็น

ปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 141 ลูกบาศกเ์มตร โดยแบ่งเป็น 

    - ถังเกบ็นํÊาใต้ดิน อาคาร A จาํนวน 1 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็รูปสีÉเหลีÉยมผนืผา้

มีขนาดพืÊนทีÉ 55.4 ตารางเมตร ความลึกเก็บกักเท่ากบั 1.30 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัของถงัเท่ากับ  

72 ลูกบาศกเ์มตร 

   - ถังเกบ็นํÊาใต้ดิน อาคาร B จาํนวน 1 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็รูปสีÉเหลีÉยมผืนผา้

มีขนาดพืÊนทีÉ 53.1 ตารางเมตร ความลึกเก็บกักเท่ากับ 1.30 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกักของถงัเท่ากับ  

69 ลูกบาศกเ์มตร 

   1.2) ถังเกบ็นํÊาชัÊนดาดฟ้า 

    ถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้าเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็รูปสีÉเหลีÉยมผนืผา้จาํนวน 1 ถงัต่อ

อาคารทาํหน้าทีÉเก็บนํÊ าทีÉจ่ายมาจากถงัเก็บนํÊ าหลกัใตดิ้น เพืÉอสูบจ่ายให้แก่ผูใ้ชน้ํÊ าภายในอาคารในภาวะปกติ 

และใช้เพืÉอสาํรองนํÊ าดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั โดยมีท่อเชืÉอมเขา้สู่ระบบท่อนํÊ าดบัเพลิงในอาคาร คิดเป็น

ปริมาตรเก็บกกัรวมเท่ากบั 177 ลูกบาศกเ์มตร จาํแนกเป็น 

    - ถังเกบ็นํÊาชัÊนดาดฟ้า อาคาร A มีขนาดพืÊนทีÉ 35.2 ตารางเมตร ความลึกเก็บ

กกัเท่ากบั 2.39 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัของถงัเท่ากบั 84 ลูกบาศกเ์มตร 

 - ถังเกบ็นํÊาชัÊนดาดฟ้า อาคาร B มีขนาดพืÊนทีÉ 41.3 ตารางเมตร ความลึกเก็บ

กกัเท่ากบั 2.26 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัของถงัเท่ากบั 93 ลูกบาศกเ์มตร 

2) ความเพยีงพอของถังสํารองนํÊาใช้ 

  จากรายละเอียดในหัวข้อ 2.7.1.1 การประเมินความต้องการนํÊ าใช้ โครงการมีปริมาณ 

การใชน้ํÊ าเพืÉอการอุปโภค-บริโภค รวมทัÊ งหมดเท่ากบั 263.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั จาํแนกเป็นปริมาณนํÊ าใช ้

ของอาคาร A และอาคารสาํนักงานนิติบุคคลฯ เท่ากบั 127.34 ลูกบาศก์เมตร/วนั และปริมาณนํÊ าใชข้อง

อาคาร B เท่ากบั 135.86 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมีแหล่งสาํรองนํÊ าใชม้าจากถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นและถงัเก็บนํÊ า 
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ชัÊนดาดฟ้าของอาคาร A และ B ซึÉงมีความจุรวมกนัทัÊ งหมดเท่ากบั 318 ลูกบาศก์เมตร สามารถสาํรองนํÊ าใช้

ของแต่ละอาคารไดด้งันีÊ  

 1) ถังสํารองนํÊาใช้ของอาคาร A 

  สาํรองนํÊ าใชที้ÉเกิดขึÊนจากอาคาร A และอาคารสาํนกังานนิติบุคคลฯ ดงันีÊ  

  - ปริมาตรถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นและดาดฟ้ารวม = 156  ลูกบาศกเ์มตร 

  - ปริมาณนํÊ าใชข้องอาคาร A  

   และอาคารสาํนกังานนิติบุคคลฯ รวม  = 127.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  - คิดเป็นปริมาณนํÊ าใชสู้งสุด    = 25.47 ลูกบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง 

  - ดงันัÊน สาํรองนํÊ าใชไ้ดน้าน    = 156/127.34 หรือ 1.2 วนั 

  - หรือสาํรองนํÊ าใชใ้นชั Éวโมงสูงสุดไดน้าน  = 156/25.47 เท่ากบั 6 ชั Éวโมง 
 

 2) ถังสํารองนํÊาใช้ของอาคาร B 

  สาํรองนํÊ าใชที้ÉเกิดขึÊนจากอาคาร B ดงันีÊ  

  - ปริมาตรถงัเก็บนํÊ าใตดิ้นและดาดฟ้ารวม = 162  ลูกบาศกเ์มตร 

  - ปริมาณนํÊ าใชข้องอาคาร B    = 135.86 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  - คิดเป็นปริมาณนํÊ าใชสู้งสุด    = 27.15 ลูกบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง 

  - ดงันัÊน สาํรองนํÊ าใชไ้ดน้าน    = 162/135.86 หรือ 1.2 วนั 

  - หรือสาํรองนํÊ าใชใ้นชั Éวโมงสูงสุดไดน้าน  = 162/27.15 เท่ากบั 6 ชั Éวโมง 
 

   ถงัเก็บนํÊ าสาํรองของแต่ละอาคารสามารถสาํรองนํÊ าใชไ้ดน้าน 1.2 วนั หรือสามารถ

สาํรองนํÊ าใชใ้นชั Éวโมงสูงสุดไดน้าน 6 ชั Éวโมง 
 

3) การทําความสะอาดและป้องกนัการปนเปืÊ อน 

  ถงัเก็บนํÊ าชัÊนใตดิ้นของอาคารโครงการ ตัÊ งอยู่ดา้นทิศเหนือและทิศใตข้องโครงการ โดยอยู่

บริเวณใต้ทีÉจอดรถของอาคารโครงการ ภายในถงัเก็บนํÊ าจะฉาบผิวคอนกรีตด้วยวสัดุกันซึมทีÉไม่เป็นพิษ 

เพืÉอป้องกนันํÊ าซึมเขา้ไปจนถึงเหลก็เส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเปืÊ อนกบันํÊ าใชภ้ายในถงัเก็บนํÊ า

ดงักล่าว ในการทาํความสะอาดถงัเก็บนํÊ านัÊน โครงการจะกาํหนดให้มีการทาํความสะอาดถงัเก็บนํÊ า โดยจะปิด

ลา้งทาํความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครัÊ ง การทาํความสะอาดจะใชแ้ปรงขดั ไม่ใชน้ํÊ ายาลา้งทีÉมีสารเคมี 

ซึÉงอาจตกคา้ง นอกจากนีÊ  โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็นฝาสเตนเลส ขนาดกวา้ง x ยาว 

เท่ากบั 0.6 x 0.6 เมตร มีจาํนวน 2 ฝา เพืÉอความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปทาํความสะอาด 
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2.9.2 ระบบรวบรวมนํÊาเสียและสิÉงปฎิกูลของโครงการ 

นํÊ าเสียและสิÉงปฏิกูลจากแหล่งกาํเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวมนํÊ าเสียและ 

สิÉงปฏิกูลของอาคารเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊ าเสียรวมของอาคาร ซึÉงประกอบดว้ยท่อดิÉงและท่อแขนงต่างๆ ดงันีÊ 

1) ระบบท่อรวบรวมนํÊาเสียในแนวดิÉง  

 ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊ าเสียจากเครืÉองสุขภณัฑ์ต่างๆของห้องชุดพกัอาศยัในแต่ละชัÊน

ของอาคารเขา้สู่ระบบท่อในแนวราบก่อนระบายเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊ าเสียรวม ประกอบดว้ยท่อกิÉงและท่อ

แขนงต่างๆ ดงันีÊ  

 - ท่อรวบรวมนํÊ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาดตัÊ งแต่ 3-6 นิÊว ทาํหน้าทีÉรวบรวม 

นํÊ าเสียจากการชาํระลา้งผ่านเครืÉ องสุขภัณฑ์ในห้องนํÊ า/ห้องส้วม และนํÊ าลา้งทาํความสะอาดห้องพกัขยะ 

ในอาคารเขา้สู่บ่อแยกกากและระบบบาํบดันํÊ าเสียรวม 

 - ท่อรวบรวมสิÉงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาดตัÊ งแต่ 4-6 นิÊว ทาํหน้าทีÉรวบรวม 

สิÉงปฏิกูลจากโถสว้ม/โถปัสสาวะในหอ้งสว้มเขา้สู่บ่อแยกกากและระบบบาํบดันํÊ าเสียรวม 

 - ท่อรวบรวมนํÊ าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) มีขนาดตัÊ งแต่  

2.5-6 นิÊว ทาํหนา้ทีÉรวบรวมนํÊ าเสียจากส่วนหอ้งครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนัและระบบบาํบดั

นํÊ าเสียรวม 

 - ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาดตัÊ งแต่ 2-4 นิÊว เป็นท่อทีÉให้อากาศผ่านเขา้

หรือออกจากระบบท่อรวบรวมนํÊ าเสียและสิÉงปฏิกูล และระบบบาํบดันํÊ าเสีย เพืÉอรักษาความดนัภายในระบบท่อ

ต่างๆ ให้เปลีÉยนแปลงน้อยทีÉสุด นอกจากนีÊ ยงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพืÉอรักษาทีÉดกักลิÉน 

(Trap Seal) ของเครืÉองสุขภณัฑไ์วแ้ละจะระบายอากาศออกทีÉชัÊนดาดฟ้า 

2) ระบบท่อรวบรวมนํÊาเสียแนวราบ  

  นํÊ าเสียและปฏิกูลทีÉระบายเข้าสู่ท่อแนวดิÉงของแต่ละอาคารจะผ่านเข้าสู่บ่อพกันํÊ า 

(Manhole) ทีÉชัÊนพืÊนจากนัÊนจะระบายเขา้สู่ท่อแนวราบ ประกอบดว้ยท่อรวบรวมนํÊ าเสีย (Sewage pipe) ขนาด 

10 นิÊว ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊ าเสียและปฏิกูลเขา้สู่บ่อเกรอะของแต่ละอาคารก่อนระบายเขา้สู่ระบบบาํบัด 

นํÊ าเสียรวมและท่อรวบรวมนํÊ าเสียจากครัว (Kitchen waste pipe) ขนาด 10 นิÊว ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊ าเสียจาก

ครัวเขา้สู่บ่อดกัไขมนัของแต่ละอาคารก่อนระบายเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊ าเสียรวม 
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2.9.3  การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม  

2.9.3.1  ระบบระบายนํÊาของอาคาร 

ระบบระบายนํÊ าของโครงการประกอบด้วยระบบระบายนํÊ าจากตัวอาคาร และระบบ

ระบายนํÊ านอกอาคาร มีรายละเอียดดงันีÊ  

1)  ระบบระบายนํÊาจากตวัอาคาร  

ระบบระบายนํÊ าจากตวัอาคาร ประกอบดว้ย ระบบระบายนํÊ าฝนจากส่วนอาคารและ

ระบบระบายนํÊ าเสียจากหอ้งนํÊ า/หอ้งสว้ม (ไดแ้สดงรายละเอียดไวแ้ลว้ในหัวข้อ 2.7.2 ระบบรวบรวมและบําบัด

นํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล) ในส่วนนีÊจะแสดงรายละเอียดของระบบระบายนํÊ าฝนเป็นหลกั โดยนํÊ าฝนทีÉตกลงบนตวั

อาคาร จะถูกรวบรวมผา่นหวัระบายนํÊ าฝน ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 นิÊว ผา่นลงมาตามท่อรับนํÊ าฝนแนวดิÉง 

(Rain Leader, RL) ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2.50 นิÊว ลงสู่ระบบท่อระบายนํÊ าฝนรอบตวัอาคารทีÉชัÊนพืÊน 
 

2)  ระบบระบายนํÊานอกอาคาร 

ระบบระบายนํÊ านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับนํÊ าทิÊงทีÉผา่นการบาํบดั และระบบระบาย

นํÊ าฝน ดงันีÊ  

2.1 ระบบระบายนํÊาทิÊง นํÊ าทิÊงทีÉผ่านการบาํบดัจากระบบบดันํÊ าเสียของโครงการประมาณ 

212 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกรวบรวมไวที้Éบ่อพกันํÊ าใส ก่อนนาํไปใชป้ระโยชน์ในการรดตน้ไม ้(ดูหัวข้อ 2.7.2.4 

การนํานํÊาทิÊงไปใช้ประโยชน์) บางส่วน โดยนํÊ าทิÊงส่วนใหญ่จะถูกรวบรวมมายงับ่อพกันํÊ าของโครงการ ก่อน

ระบายลงสู่ท่อระบายนํÊ าริมถนนภาระจาํยอมและออกสู่ถนนติวานนทต่์อไป  

2.2 ระบบระบายนํÊาฝน นํÊ าฝนทีÉระบายมาจากท่อรับนํÊ าฝนแนวดิÉงของอาคาร และ

นํÊ าฝนทีÉตกลงบนพืÊนนอกอาคาร จะระบายเขา้สู่ระบบระบายนํÊ าฝนรอบอาคารประกอบดว้ยรางระบายนํÊ า 

(gutter) ขนาด 0.3 x 0.6 เมตร วางทีÉระดบัความลาดชนั 1:500 มีจาํนวน 4 แนว และระบบท่อระบายนํÊ าแบบ

ท่อกลมขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร วางทีÉระดบัความลาดชนั 1:500 และ 1:200 โดยมีบ่อพกันํÊ าวางเป็นระยะ

ตลอดแนวท่อระบายนํÊ า และมีทิศทางการไหลลงสู่บ่อแบ่งนํÊ าและบ่อหน่วงนํÊ าของโครงการ เพืÉอควบคุมอตัรา

การระบายนํÊ า (รายละเอียดแสดงในหัวข้อ 2.7.3.2) ก่อนจะระบายออกสู่บ่อดักขยะ ท่อระบายนํÊ าขนาด  

0.8 เมตร วางเลียบถนนภาระจาํยอม และออกสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะขนาด 1.5 เมตร บริเวณริมถนน 

ติวานนทต่์อไป 
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2.9.4 การจดัการมูลฝอย  

(1)  แหล่งกาํเนิดและปริมาณขยะของโครงการ  

แหล่งกาํเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการซึÉงเป็นมูลฝอยชุมชนทีÉเกิดจากการดาํรงชีวิตประจาํวนั มูลฝอยทีÉเกิดขึÊนเป็นมูลฝอยครัวเรือน

ทั Éวไป จาํแนกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั ดงันีÊ  

1. มูลฝอยเปียก เช่น เศษอาหาร เศษเปลือกผลไมแ้ละไขมนั 

2. มูลฝอยทีÉสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ไดห้รือขยะรีไซเคิล เช่น แกว้ พลาสติก ขวด 

กระป๋อง กล่องกระดาษ และหนงัสือพิมพ ์เป็นตน้ 

3. มูลฝอยทั Éวไป เช่น ถุงพลาสติก ใบไม ้และหญา้  

4. มูลฝอยอนัตราย เช่น กระป๋องสเปรย ์กระป๋องยาฆ่าแมลง ภาชนะบรรจุนํÊ ายา 

ทาํความสะอาด หลอดไฟฟลูออเรสเซ็นต ์แบตเตอรีÉโทรศพัทมื์อถือ และถ่านไฟฉาย เป็นตน้ 

ปริมาณมูลฝอยทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนจากโครงการ สามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 

ปริมาณมูลฝอยรวม และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงันีÊ  

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

 ปริมาณมูลฝอยรวมของโครงการ ประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคน 1.15 

กก./คน/วนั (อตัราการเกิดขยะระดบัเทศบาลเมือง โดยกรมควบคุมมลพิษ) ทีÉกาํหนดเกณฑ์อตัราการ

เกิดมูลฝอย มีรายละเอียดดงันีÊ  

(1.1) ผู้พกั (รายละเอียดในหัวข้อ 2.5 จาํนวนประชากรของโครงการ) 

     จาํนวนผูพ้กัอาศยั     = 1,295 คน 

     อตัราการเกิดมูลฝอย     = 1.15  กิโลกรัม/คน/วนั  

     รวมปริมาณมูลฝอยจากผูพ้กัอาศยั  = 1,489.25 กิโลกรัม/วนั  

   (1.2) พนักงานโครงการ 

     จาํนวนพนกังาน     = 10  คน 

     อตัราการเกิดมูลฝอย     = 1.15  กิโลกรัม/คน/วนั 

     รวมปริมาณมูลฝอยจากพนกังาน  = 11.5  กิโลกรัม/วนั  

   ดงันัÊน ปริมาณมูลฝอยรวมเกิดขึÊนทัÊงหมด  = 1,500.75 กิโลกรัม/วนั 

             = 1.50  ตนั/วนั 

2) ปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

 ปริมาณมูลฝอยรวมทีÉเกิดขึÊนจากโครงการ 1,500.75 กิโลกรัม/วนั สามารถจาํแนก

เป็นมูลฝอยประเภทต่างๆ โดยประเมินไดจ้ากสัดส่วนองค์ประกอบของมูลฝอยรวมทีÉประกอบดว้ยมูลฝอย

เปียก (ยอ่ยสลายได)้ ร้อยละ 64 มูลฝอยแห้งทั Éวไป ร้อยละ 3 มูลฝอยทีÉสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) 
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ร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ 3 (ทีÉมา: กรมควบคุมมลพิษ, หมายเหตุ: ร้อยละโดยนํÊ าหนกั) ดงัตาราง

ทีÉ 2.8.4-1 

 

ตารางทีÉ 2.8.4 1  ปริมาณมูลฝอยประเภทต่างๆ ทีÉเกิดขึÊนจากโครงการ 

ประเภทของขยะมูลฝอย 

องค์ประกอบ 

ของขยะมูลฝอย 

(ร้อยละโดยนํÊาหนัก) 

ปริมาณมูลฝอย 

แต่ละประเภทของโครงการ 

(กิโลกรัม/วัน) 

ปริมาตรมูลฝอย 

แต่ละประเภทของโครงการ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

มูลฝอยเปียก 64 960.48 3.20 

มูลฝอยแหง้ทั Éวไป 3 45.0225 0.23 

มูลฝอยรีไซเคิล 30 450.225 3.00 

มูลฝอยอนัตราย 3 45.0225 0.23 

รวม 100 1,500.75 6.66 

หมายเหตุ : ความหนาแน่นขยะเปียกเท่ากบั 0.30 กโิลกรัม/ลิตร หรือ 300 กโิลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 

ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิลเท่ากบั 0.15 กโิลกรัม/ลิตร หรือ 150 กโิลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 

ความหนาแน่นของมูลฝอยแหง้และอนัตรายเท่ากบั 0.20 กโิลกรัม/ลิตร หรือ 200 กโิลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 

 

จากตารางจะพบว่าปริมาณมูลฝอยรวมจากโครงการทีÉ 6.66 ลูกบาศก์เมตร/วนั ประกอบดว้ยมูล

ฝอยเปียกเท่ากบั 3.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยแห้งทั Éวไปเท่ากบั 0.23 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยรีไซเคิล

เท่ากบั 3.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมูลฝอยอนัตรายเท่ากบั 0.23 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปริมาณมูลฝอยแต่ละ

ประเภทนีÊ โครงการจะนาํไปออกแบบขนาดหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละประเภทให้สามารถรองรับปริมาณมูลฝอย

ทีÉเกิดขึÊนไดอ้ยา่งเพียงพอ และสอดคลอ้งกบัการจดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลตาํบลบางกะดี 

 

2.9.5  พลงังานและไฟฟ้า  

(1)  ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

      โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทัÊงหมดประมาณ 1,186.88 KVA จาํแนกปริมาณการ

ใชก้ระแสไฟฟ้าจากแหล่งต่างๆ ในพืÊนทีÉโครงการไดด้งันีÊ  

  อาคาร A และอาคารสํานักงานนิตบุิคคลฯ 

  (1) จากหอ้งพกัอาศยั (ร้อยละ 5.4)     = 447,336 VA 

  (2) กิจกรรมการใหแ้สงสว่างและเครืÉองปรับอากาศ = 40,000 VA 

  (3) การติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊ า (ร้อยละ 5.9)    = 40,000 VA 

  (4) การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร (ร้อยละ 5.9)  = 30,000 VA 

  (5) หอ้งออกกาํลงักาย       = 30,000 VA 
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  รวมปริมาณการใช้ไฟฟ้าทัÊงหมดของอาคาร A 

  และอาคารสํานักงานนิตบุิคคลฯ     = 587,336 VA 

  อาคาร B 

  (1) จากหอ้งพกัอาศยั (ร้อยละ 5.4)     = 489,546 VA 

  (2) กิจกรรมการใหแ้สงสว่างและเครืÉองปรับอากาศ = 40,000 VA 

  (3) การติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊ า (ร้อยละ 5.9)    = 40,000 VA 

  (4) การเดินระบบลิฟตภ์ายในอาคาร (ร้อยละ 5.9)  = 30,000 VA 

  รวมปริมาณการใช้ไฟฟ้าทัÊงหมดของอาคาร B   = 599,546 VA 

  ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทัÊงโครงการเท่ากบั 1,186.88 KVA แบ่งเป็นปริมาณการใชไ้ฟฟ้า

ทีÉอาคาร A และอาคารสาํนักงานนิติบุคคลฯ รวมเท่ากบั 587.34 KVA และอาคาร B เท่ากบั 599.55 KVA 

โครงการไดเ้ลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดนํÊ ามนั (Oil type) ขนาด 800 KVA จาํนวน 2 ชุด 

โดยแบ่งใชก้บัอาคาร A และอาคารสาํนักงานนิติบุคคลฯ 1 ชุด และอาคาร B อีก 1 ชุด ทัÊ งนีÊ  จากมาตรฐาน

ของ วส.ท. 2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 กาํหนดใหข้นาดหอ้งแปลงไฟฟ้าตอ้งไม่เลก็กว่า 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้าทีÉ

คาํนวณไดซึ้Éงขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเท่ากบั 800 KVA จึงมากกว่า 1.25 เท่า ของโหลดไฟฟ้าทีÉ

คาํนวณได ้(587.34x1.25 = 734.425 KVA และ 599.54x1.25 = 749.425 KVA) 

 

 (2)  ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณปีกต ิ

  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี 2 (บางกะดี) ดว้ย

ระบบจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 25 KV ติดตัÊงแบบพาดเสาสูง 12 เมตร ดา้นหน้าโครงการ ผ่านหมอ้แปลง

ไฟฟ้า (Transformer) ชนิดนํÊ ามนั (Oil type) ขนาด 800 KVA จาํนวน 2 ชุด ติดตัÊงอยูน่อกอาคารของอาคาร A 

และอาคาร B อาคารละ 1 ชุด เพืÉอแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนัตํÉา 240/416 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการจ่าย 

ไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพืÉอจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ  

  ทัÊ งนีÊ  เพืÉอป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดตัÊ งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและ

ระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณทีÉกาํหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายใน

อาคารดว้ย 

  อนึÉ ง โครงการไดจ้ดัให้ตาํแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าอยู่นอกอาคารดา้นทิศตะวนัตกของ

อาคาร A และ B มีระยะห่างจากแนวเขตทีÉดินโครงการประมาณ 1-2 เมตร และห่างจากแนวอาคารโครงการและ

อาคารใกลเ้คียงทุกดา้นมากกว่า 3 เมตร สอดคลอ้งกบัมาตรฐานของวิศวกรรมสถานของประเทศไทย ในพระ

บรมราชูปถมัภ ์(วสท.) ในงานติดตัÊงทางไฟฟ้าสาํหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 ทีÉกาํหนดระยะห่างของหมอ้แปลง

ไฟฟ้าจากโครงสร้างอืÉนไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร 
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2.9.6  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสืÉอสาร 

ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) เจ้าหน้าทีÉรักษาความปลอดภัย มีประจาํตลอด 24 ชั Éวโมง โดยมีจุดการรักษาความ

ปลอดภยัประจาํบริเวณทางเขา้-ออกหนา้อาคาร และหอ้งควบคุมทีÉหอ้งนิติบุคคลฯ 

2) กล้องวงจรปิด (CCTV System) เพืÉอติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของ

พืÊนทีÉส่วนต่างๆ ทัÊงภายในและภายนอกอาคาร ผ่านห้องควบคุมทีÉห้องนิติบุคคลฯ ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะ

เชืÉอมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตามพืÊนทีÉต่างๆ ทั ÉวทัÊงอาคาร A และ B โดยส่วนมอนิเตอร์ของกลอ้งจะอยู่ทีÉห้องนิติ

บุคคลฯ ของโครงการ  

 

2.9.7  ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.9.7.1  ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 

(พ.ศ.2537) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เพืÉอใหเ้กิดการหมุนเวียนและแลกเปลีÉยนอากาศ

ระหว่างพืÊนทีÉภายในอาคารกบับรรยากาศภายนอก โดยระบบระบายอากาศของโครงการมีทัÊงใชว้ิธีธรรมชาติ

ทีÉมีการระบายอากาศผา่นช่องเปิด และใชว้ิธีกลตามความเหมาะสมของพืÊนทีÉ โดยมีรายละเอียดดงันีÊ  

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการไดอ้อกแบบให้บริเวณพืÊนทีÉโถงทางเดิน 

และโถงบนัไดมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยมีอตัราของการระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรห้อง

มากกว่าเป็นไปตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร ทีÉกาํหนดให้พืÊนทีÉช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ

พืÊนทีÉนัÊนๆ นอกจากนีÊ  ระบบระบายอากาศในช่องบนัไดหนีไฟของอาคารโครงการ ใชก้ารระบายอากาศแบบ

วิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารพืÊนทีÉ ไม่นอ้ยกว่า 1.40 ตารางเมตร/ชัÊน 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยโครงการได้ติดตัÊ งพดัลมดูดอากาศและระบายอากาศ

ขนาดต่างๆ โดยออกแบบใหอ้ตัราการระบายอากาศในห้องต่างๆ ไม่น้อยกว่าจาํนวนเท่าของปริมาตรของห้อง

ใน 1 ชั Éวโมง ตามทีÉกาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) ดงันีÊ  

 - ห้องเครืÉ องไฟฟ้า ห้องเครืÉ องสูบนํÊ าและห้องพกัขยะไม่น้อยกว่า 4 เท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชั Éวโมง 

 - หอ้งนํÊ าในส่วนของห้องพกัอาศยั และห้องออกกาํลงักายไม่น้อยกว่า 2 เท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชั Éวโมง 

2.9.7.2  ระบบปรับอากาศ 

โครงการจดัใหมี้ระบบปรับอากาศสาํหรับหอ้งชุดพกัอาศยัทุกห้องและพืÊนทีÉส่วนกลาง เช่น 

สาํนกังานนิติบุคคล และห้องฟิตเนส เป็นตน้ โดยเลือกใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ซึÉงได้

ออกแบบใหมี้อตัราการระบายอากาศตามทีÉกาํหนดโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) ดว้ยเช่นกนั ดงันีÊ  
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- ห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ยกเวน้ห้องนํÊ าในห้องชุด และสาํนักงานนิติบุคคล ไม่น้อย

กว่า 2 ลูกบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง/ตารางเมตร 

- หอ้งออกกาํลงักาย ไม่นอ้ยกว่า 4 ลูกบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง/ตารางเมตร 
 

ทัÊงนีÊ  โครงการมีระบบปรับอากาศรวมทุกอาคารเท่ากบั 10,116,000 บีทีย/ูชั Éวโมง 

 

2.10 ระบบป้องกนัอคัคภีัยและการรักษาความปลอดภัย  

ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงของโครงการ สามารถจาํแนกไดเ้ป็นระบบต่างๆ สรุปไดด้งันีÊ  

1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ประกอบดว้ยอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ัÊ งแบบส่ง

สญัญาณแบบอตัโนมติั ส่งสญัญาณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญาณดว้ยมือ ไดแ้ก่ เครืÉองตรวจจบัความร้อน 

(Heat Detector, H) เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) อุปกรณ์เตือนภยัโดยมือ (Manual Station) 

ฯลฯ ซึÉงจะติดตัÊงอยูท่ั ÉวทัÊงพืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร โดยอุปกรณ์ทัÊ งหมดจะส่งสัญญาณไปทีÉแผงควบคุมเพลิง

ไหม ้(Fire Alarm Control Panel, FCP) ติดตัÊงไวที้Éโถงส่วนกลางของอาคาร A และ B โดยมีศูนยส์ั Éงการอยู่ทีÉ

ห้องสาํนักงานนิติบุคคลฯ เพืÉอให้เจา้หน้าทีÉควบคุมเพลิงไหมท้ราบและตรวจสอบบริเวณทีÉเกิดเพลิงไหม้

ก่อนส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั ÉวทัÊงพืÊนทีÉอาคาร 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบด้วยระบบและอุปกรณ์ทีÉช่วยในการดับเพลิงในอาคารเมืÉอได้รับ

สญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) ไดแ้ก่ ระบบท่อ

ยนื (Standpipe) นํÊ าดบัเพลิงและเครืÉองสูบนํÊ าดบัเพลิง (Fire Water/Fire Pump) หวัรับนํÊ าดบัเพลิงนอกอาคาร 

(Fire Department Connection, FDC) ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ถงัดบัเพลิงต่างๆ 

(Fire Distinguisher) ฯลฯ ระบบต่างๆ เหล่านีÊ จะช่วยในการควบคุมเพลิงไม่ให้ลุกลามไปยงัพืÊนทีÉอืÉนๆ ของ

อาคารในระหว่างทีÉรอรถดบัเพลิงและเจา้หนา้ทีÉของหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัมาถึง 

อนึÉง โครงการมีระบบจ่ายนํÊ าดบัเพลิงของอาคาร A และ B จะใชน้ํÊ าสาํรองจากถงัเก็บนํÊ าสาํรองชัÊน

ดาดฟ้าของแต่ละอาคารมาใชใ้นการดบัเพลิงในแต่ละอาคาร ซึÉงแต่ละอาคารนัÊนจะจดัให้มีท่อนํÊ าดบัเพลิง

หรือท่อยนืขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 100 มม. (4 นิÊว) พร้อมเกทวาลว์ (GATE VALVE) สาํหรับเปิด-ปิด เพืÉอ 

SERVICE ระบบดบัเพลิงหรือถงัเก็บนํÊ า โดยเปิดเกทวาลว์ (GATE VALVE) ไวต้ลอดเวลา และทาํการติดตัÊ ง 

CHECK VALVE เพืÉอป้องกนันํÊ าจากระบบดบัเพลิงไหลเขา้สู่ถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้า ซึÉงปกตินํÊ าจากถงัเก็บนํÊ า

ชัÊนดาดฟ้าจะไม่สามารถไหลเขา้สู่ระบบดบัเพลิงได ้ยกเวน้ในกรณีทีÉเกิดเหตุเพลิงไหม ้เมืÉอมีการใชส้ายฉีด

นํÊ าดบัเพลิง นํÊ าจากถงัเก็บนํÊ าชัÊนดาดฟ้าจะไหลเขา้สู่ระบบดบัเพลิงโดยอตัโนมติั ซึÉงโครงการไดติ้ดตัÊ งหัวรับ

นํÊ าดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) เชืÉอมต่อกบัท่อยืน เพืÉอให้สามารถจ่ายนํÊ าเขา้ตูส้ายฉีดนํÊ าดบัเพลิง (FHC) ได้

โดยตรงจากรถดบัเพลิง 
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3) ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายใน

อาคาร และจุดรวมพลนอกอาคาร ระบบต่างๆ จะช่วยในการลาํเลียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยั

และรวดเร็ว ทัÊงนีÊ  โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนอพยพหนีไฟออกจากอาคารแสดงรายละเอียดดงัภาคผนวก ง และ

จะจดัใหมี้การฝึกซอ้มอพยพหนีไฟปีละ 1 ครัÊ ง 

ทัÊงนีÊ  ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการไดรั้บการออกแบบตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัทีÉเกีÉยวขอ้งตาม

ข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับทีÉ  39 (พ.ศ.2537) และฉบับทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) แสดงดงัตารางทีÉ 2.8-1 ทัÊ งนีÊ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้พืÊนทีÉ

โครงการอยู่ในเขตให้บริการของสถานีดับเพลิงบางกะดี ซึÉงเป็นสถานีใกลเ้คียงโครงการมีระยะห่างจาก

โครงการประมาณ 500 เมตร โดยโครงการได้ประสานไปยงัสถานีดับเพลิงบางกะดี เพืÉอรับรองการ

ใหบ้ริการและไดรั้บหนงัสือรับรองใหบ้ริการแลว้ 

 

2.11 ระบบการจราจรภายในโครงการ  

(1)  ทางเข้า-ออกและการจดัระบบการจราจรภายในโครงการ  

โครงการได้พิจารณาข้อกาํหนดเรืÉ องทางเข้า-ออกของโครงการตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 7  

พ.ศ.2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ดงันีÊ  

 ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีทีÉจัดให้รถยนต์วิ Éงได ้

ทางเดียว ทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งทาํเครืÉองหมายแสดงทางเขา้และ

ทางออกไวใ้หป้รากฏ และปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงันีÊ  

 (1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยู่ในทีÉทีÉเป็นทางร่วมหรือทางแยก และ

ตอ้งห่างจากจุดเริÉ มตน้โค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า  

20 เมตร สาํหรับโรงมหรสพ ระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 50 เมตร 

 (2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจาก

จุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร สําหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า  

100 เมตร 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ทางเขา้-ออกจาํนวน 1 แห่ง เชืÉอมกบัถนนภาระจาํยอมเพืÉอออกสู่ทางหลวง

แผน่ดินหมายเลข 306 หรือถนนติวานนท ์โดยถนนภาระจาํยอมจะจดัช่องทางสญัจรเป็น 2 ช่องทางไป-กลบั 

แต่ละช่องทางมีความกวา้ง 4.5 เมตร เชืÉอมต่อกบัทางเขา้-ออกโครงการ ซึÉ งแบ่งเป็นทางเขา้และทางออก 

อย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความกวา้ง 4.5 เมตร รวมความกวา้งของทางเข้าโครงการเท่ากับ  

9.0 เมตร ซึÉงมากกว่า 6 เมตร ตามขอ้กาํหนด 
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 การเดินรถจากทางเขา้-ออกโครงการเขา้สู่ถนนภายในโครงการมีความกวา้ง 6.00 เมตร จดัการ

เดินรถแบบทางเดียว (One way) โดยรถทีÉเขา้โครงการตอ้งเลีÊยวซา้ยเพืÉอเดินรถทางเดียวผา่นอาคาร A ก่อนทีÉ

จะแยกไปส่วนอาคาร B หรือแยกเพืÉอเขา้สู่ทางวิ Éงรถภายในโครงการ และทางเดินรถกลางโครงการเพืÉอเขา้สู่

ทีÉจอดรถต่างๆ ทัÊงนีÊ  ตลอดทางวิ Éงรถไดจ้ดัให้มีเครืÉองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ติดตัÊ งตามทางร่วม/

ทางแยก หรือจุดอับสายตาตามความเหมาะสม ได้แก่ ลูกศรแสดงทิศทางป้ายแสดงทางเข้า /ออก  

ป้ายสญัญาณจราจร กระจกนูนไฟแสงสว่าง สนัชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 และกลอ้งวงจร

ปิด รวมทัÊงมีเจา้หนา้ทีÉคอยอาํนวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการและบริเวณทีÉจอดรถ 

 อนึÉ ง โครงการไดป้ระสานงานขอเชืÉอมทางถนนภาระจาํยอมกบัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

306 หรือถนนติวานนท์กบัแขวงทางหลวงปทุมธานีกรมทางหลวงแลว้ โดยแขวงทางหลวงปทุมธานีไดมี้

หนงัสือแจง้ว่าโครงการสามารถดาํเนินการขออนุญาตไดต้ามระเบียบ 

(2) การจดัทีÉจอดรถของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้จาํนวนทีÉจอดรถสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญติัทีÉเกีÉยวขอ้งดงันีÊ  

(1) กฎกระทรวงฉบับทีÉ 7 (พ.ศ.2517) แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับทีÉ 41 (พ.ศ.2537) 

และกฎกระทรวงฉบับทีÉ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร  

พ.ศ.2479 

  ข้อ 2 ใหก้าํหนดประเภทของอาคารซึÉงตอ้งมีทีÉจอดรถยนต์ ทีÉกลบัรถยนต์ และทางเขา้ออก

รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปนีÊ  

 (3) อาคารชุดทีÉมีพืÊนทีÉแต่ละครอบครัวตัÊงแต่ 60 ตารางเมตรขึÊนไป 

 (6) สาํนกังานทีÉมีพืÊนทีÉตัÊงแต่ 300 ตารางเมตรขึÊนไป 

 (7) อาคารขนาดใหญ่ 

 ข้อ 3 จาํนวนทีÉจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามกาํหนดดงัต่อไปนีÊ  ดงันีÊ  

 (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องทีÉ ทีÉ ได้มีพระราชกฤษฎีกา ให้ใช้

พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

  (ค) อาคารชุด ใหมี้ทีÉจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 

ครอบครัว ใหคิ้ดเป็น 2 ครอบครัว 

   (ฉ) สาํนักงานให้มีทีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉ 120 ตารางเมตร 

เศษของ 120 ตารางเมตร ใหคิ้ดเป็น 120 ตารางเมตร 
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   (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีทีÉจอดรถยนต์ตามจาํนวนทีÉกาํหนดของแต่ละ

ประเภทของอาคารทีÉใชเ้ป็นทีÉประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัÊนรวมกนั หรือใหมี้ทีÉจอดรถยนตไ์ม่นอ้ย

กว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหคิ้ดเป็น 240 ตารางเมตร ทัÊ งนีÊ ให้ถือทีÉ

จอดรถยนตจ์าํนวนทีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์

จากกฎหมายและข้อบัญญัติข้างต้น สามารถพิจารณาจาํนวนทีÉจอดรถทีÉโครงการต้องจดัให้มีได้  

2 กรณี ดงันีÊ  

1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพืÊนทีÉ  

 โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีห้องชุดพกัอาศยัทัÊ งหมด 413 ห้อง 

โดยหอ้งชุดพกัอาศยัทัÊงหมดมีพืÊนทีÉไม่เกิน 60 ตารางเมตร และพืÊนทีÉสาํนกังาน 32 ตารางเมตร (น้อยกว่า 300 

ตารางเมตร) ดงันัÊน เมืÉอพิจารณาจากกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ.2517) แกไ้ขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบั

ทีÉ 41 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการ

ก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 พบว่า โครงการไม่ตอ้งจดัใหมี้ทีÉจอดรถเมืÉอพิจารณาจากประเภทพืÊนทีÉใชส้อย 

2) กรณีคิดตามพืÊนทีÉอาคารขนาดใหญ่  

 โครงการมีพืÊนทีÉอาคารรวมทัÊงหมด 18,142 ตารางเมตร คิดเป็นพืÊนทีÉอาคารขนาด

ใหญ่ เท่ากบั 16,090 ตารางเมตร จึงตอ้งมีทีÉจอดรถตามกฎหมายเท่ากบั 67 คนั (16,090/240) 

ทัÊงนีÊ  โครงการไดจ้ดัให้มีจาํนวนทีÉจอดรถยนต์ทัÊ งหมด 119 คนั ซึÉงมากกว่าเกณฑ์บงัคบั 

คือ กรณีคิดจาํนวนทีÉจอดรถตามพืÊนทีÉอาคารขนาดใหญ่ ซึÉงตอ้งการทีÉจอดรถจาํนวน 67 คนั และให้มีทีÉจอด

รถอยูภ่ายในพืÊนทีÉชัÊนทีÉ 1 และพืÊนทีÉนอกอาคาร ดงันัÊน จึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงและขอ้บญัญติัดงักล่าว 

นอกจากนีÊ  

เพืÉอรองรับความต้องการของผูพ้ ักอาศยัและพนักงานโครงการทีÉใช้รถจักรยานยนต ์

โครงการจึงจดัให้มีทีÉจอดรถจักรยานยนต์บริเวณชัÊน 1 รวมทัÊ งหมด 12 คนั ซึÉ งผูพ้กัอาศยัและพนักงาน

โครงการสามารถนาํรถจกัรยานยนต์เขา้จอดไดใ้นบริเวณชัÊน 1 ของอาคาร A จาํนวน 6 คนั และอาคาร B 

จาํนวน 6 คนั (หมายเหตุ : ไม่มีกฎหมายระบุจาํนวนทีÉจอดรถจกัรยานยนต)์ 

โครงการไดจ้ดัใหที้Éจอดรถปกติเป็นการจอดแบบตัÊงฉากกบัแนวทางเดินรถ ทีÉจอดรถเป็น

รูปสีÉเหลีÉยมผนืผา้มีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 2.40 x 5.00 เมตร ส่วนทีÉจอดรถผูพิ้การเป็นรูปสีÉเหลีÉยมผืนผา้มี

ขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 3.60 x 6.00 เมตร รวมทีÉว่างข้างทีÉจอดรถกวา้ง 1.20 เมตร ซึÉงสอดคลองกับ

ขอ้กาํหนดขา้งตน้ 
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2.12 การดําเนินการก่อนการก่อสร้างโครงการ  

2.12.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง  

การก่อสร้างของโครงการคาดว่าจะใชร้ะยะเวลาในการก่อสร้าง 14 เดือน ในช่วงแรกของการ

ก่อสร้างจะเป็นการก่อสร้างฐานราก ต่อมาจะเป็นงานโครงสร้างอาคารงานสถาปัตยกรรม งานระบบ

สาธารณูปโภค งานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเก็บทาํความสะอาด ส่วนคนงานก่อสร้างจะไม่แน่นอน

ขึÊนกบัลกัษณะของงานก่อสร้างในแต่ละช่วง ทัÊ งนีÊ  คาดว่าการก่อสร้างโครงการจะมีจาํนวนคนงานก่อสร้าง

สูงสุด 150 คน โดยมีคนงานสูงสุดในช่วงงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม จาํนวน 150 คน และทัÊ งหมด

จะพกัอยู่นอกพืÊนทีÉโครงการ ซึÉ งผูรั้บเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีทีÉพกัคนงานก่อสร้างชั Éวคราวตามหลัก

มาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ส่วนการจดัการผงับริเวณในช่วงก่อสร้างโครงการ 

การก่อสร้างโครงการจะเริÉมดาํเนินการหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง โดยจะใชร้ะยะเวลาในการ

ก่อสร้างประมาณ 14 เดือน ซึÉ งจะเริÉ มจากการรืÊ อถอน การปรับสภาพพืÊนทีÉ  การก่อสร้างฐานราก  

งานโครงสร้างอาคาร งานระบบ และงานตกแต่ง มีรายละเอียดต่อไปนีÊ  

(1) งานเตรียมการก่อสร้าง  จะใชเ้วลาประมาณ   0.5  เดือน 

(2) งานขุดเจาะ    จะใชเ้วลาประมาณ   1.5  เดือน 

(3) งานเสาเข็มและฐานราก  จะใชเ้วลาประมาณ   2  เดือน 

(4) งานโครงสร้างอาคาร   จะใชเ้วลาประมาณ   3  เดือน 

(5) งานสถาปัตยกรรมและตกแต่ง จะใชเ้วลาประมาณ   7  เดือน 
 

กิจกรรมการก่อสร้างในขัÊนตอนต่างๆ มีรายละเอียดดงันีÊ  

1) งานเตรียมงานก่อสร้าง 

  ขัÊนตอนนีÊคาดว่าจะใชร้ะยะเวลา ประมาณ 0.5 เดือน ประกอบดว้ย 

  (1) ดาํเนินการประชาสมัพนัธโ์ครงการ และแจง้แผนการก่อสร้างต่อผูพ้กัอาศยัในพืÊนทีÉ

ใกลเ้คียง 

  (2) การเตรียมพืÊนทีÉ ประกอบดว้ย ปรับพืÊนทีÉเตรียมการก่อสร้าง นําเครืÉองจักรและ

อุปกรณ์เข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ จดัทาํรัÊ วชั Éวคราวลอ้มพืÊนทีÉ และประตูทางเข้า จดัทาํสํานักงานสนาม ก่อสร้าง

หอ้งนํÊ า สาํหรับช่วงก่อสร้าง จดัเตรียมพืÊนทีÉรับของและกองวสัดุก่อสร้างชั Éวคราว และทีÉดดัเหล็กชั Éวคราว ซึÉงจะ

ปรับเคลืÉอนยา้ยตามขัÊนตอนของงานก่อสร้าง จดัทาํถนนชั Éวคราวระหว่างการก่อสร้างชัÊนใตดิ้น และจุดลา้ง 

ลอ้รถ 
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2) งานขดุเจาะ 

 ขัÊนตอนนีÊ คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 1.5 เดือน เป็นงานขุดเจาะเพืÉอก่อสร้าง

โครงสร้างใตดิ้น ซึÉงใชชิ้Êนงานสาํเร็จรูปร่วมในการก่อสร้างเพืÉอความรวดเร็วและลดปริมาณงานทีÉหน้างาน

ก่อสร้าง 

3) งานก่อสร้างเสาเข็มและฐานราก  

 ขัÊนตอนนีÊ คาดว่าจะใชร้ะยะเวลา ประมาณ 2 เดือน ซึÉ งการก่อสร้างฐานรากอาคารของ

โครงการจะใชเ้สาเข็มเจาะ รวม 402 ตน้ มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.30, 0.35 และ 0.40 เมตร ทีÉระดบัความลึก 

24 เมตร เพืÉอลดความสั Éนสะเทือนจากการลงเสาเข็มฐานรากอาคารต่ออาคารขา้งเคียง โดยเสาเข็มทีÉอยู่ใกลเ้คียง

แนวเขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ แนวเสาเข็มดา้นทิศใต ้โดยอยูห่่างจากแนวเขตทีÉดิน 2.80 เมตร หรืออยูห่่างจากอาคาร

ทีÉอยูใ่กลที้Éสุด 15.00 เมตร สาํหรับการขุดบ่อหน่วงนํÊ า และระบบบาํบดันํÊ าเสียนัÊน โครงการจะทาํกาํแพงกนัดิน 

โดยมีโครงสร้างป้องกันดิน (Sheet Pile) บริเวณทีÉทาํการขุด เพืÉอป้องกนัการพงัทลายของดิน และรายการ

คาํนวณโครงสร้างป้องกนัดินพงั  

4) งานโครงสร้างอาคาร  

 ขัÊนตอนนีÊ คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 3 เดือน เป็นงานก่อสร้างโครงการส่วน

เหนือพืÊนดิน ซึÉ งใช้ชิ Êนงานสําเร็จรูปร่วมในการก่อสร้างเพืÉอความรวดเร็วและลดปริมาณงานทีÉหน้างาน

ก่อสร้าง  

5) งานสถาปัตยกรรมและตกแต่ง 

 ขัÊนตอนนีÊ คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 7 เดือน เป็นงานทีÉทาํต่อเนืÉองจากงาน

โครงสร้างอาคาร ไดแ้ก่ งานผนงั งานพืÊน งานเพดาน ประตู หนา้ต่าง สุขภณัฑ ์งานสี เป็นตน้ โดยมีช่วงการ

ดาํเนินงานคาบเกีÉยวกบังานโครงสร้างอาคาร ซึÉงสามารถแบ่งออกเป็น 

 - งานระบบวิศวกรรม  

  ใชร้ะยะเวลา ประมาณ 5 เดือน ประกอบดว้ย งานเคลืÉอนยา้ยอุปกรณ์เขา้พืÊนทีÉ งาน

ติดตัÊงระบบต่างๆ เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบสุขาภิบาล ระบบลิฟต ์ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบปรับอากาศและ

ระบายอากาศ ฯลฯ รวมถึงการติดตัÊงอุปกรณ์เครืÉองจกัรต่างๆ เช่น หมอ้แปลงไฟฟ้า ปัËมนํÊ า เป็นตน้ เมืÉอติดตัÊง

เรียบร้อยแลว้จะดาํเนินการทดสอบระบบอยา่งสมบูรณ์ในช่วงงานเก็บและส่งมอบ 

 - งานตกแต่งภายใน  

  คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน ได้แก่ งานเฟอร์นิเจอร์ และเครืÉ องประดับ 

อาคารต่างๆ ซึÉงจะดาํเนินการร่วมกบังานสถาปัตยกรรม และงานระบบวิศวกรรม 

 - งานระบบสาธารณูปโภค 
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  คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 2 เดือน ประกอบดว้ย การรืÊ อถอนโครงสร้างชั Éวคราว 

รอบอาคารออก ทาํการวางท่อระบายนํÊ า ซึÉงจะดาํเนินการร่วมกบังานสถาปัตยกรรม และงานระบบวิศวกรรม 

- งานภูมิทศัน ์

  ใช้ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน ในช่วงท้ายของการก่อสร้าง ซึÉ งประกอบด้วย งาน

เตรียมพืÊนทีÉรอบอาคารเพืÉอเตรียมพืÊนทีÉดินสาํหรับปลูกตน้ไม ้และจดัสวน โดยดาํเนินการร่วมกบังานระบบ

วิศวกรรม ซึÉงจะจดัทาํแนวท่อรดนํÊ าตน้ไมซึ้มดินและท่อระบายอากาศจากระบบบาํบดันํÊ าเสียลงในดินตาม

แนวพืÊนทีÉปลูกตน้ไม ้

 - งานเก็บและส่งมอบ 

  คาดว่าจะใชร้ะยะเวลาประมาณ 1 เดือน เป็นการดาํเนินงานร่วมกบังานจดัภูมิทศัน์ 

ประกอบดว้ย การจดัเก็บรายละเอียดของงาน การนาํอุปกรณ์และวสัดุก่อสร้างออกจากพืÊนทีÉ การรืÊ อถอน

สํานักงานก่อสร้าง การทดสอบระบบต่างๆ ภายในอาคาร และเตรียมความพร้อมของอาคารสําหรับเปิด

ดาํเนินการ ภายหลงังานก่อสร้างแลว้เสร็จเรียบร้อยแลว้ 

 

2.12.2 คนงานก่อสร้าง และทีÉพกัคนงาน  

เจา้หนา้ทีÉและคนงานก่อสร้างโครงการ ประกอบดว้ย วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชืÉอม 

ช่างเหลก็และพนกังานคุมเครืÉองจกัรกล เป็นตน้ จาํนวนคนงานจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดย

งานโครงสร้างชัÊนพืÊนต่างๆ จะใชค้นงานสูงสุดประมาณ 150 คน/วนั คนงานทัÊ งหมดจะพกัอาศยัทีÉบา้นพกั

คนงานของผูรั้บเหมา ซึÉ งอยู่นอกพืÊนทีÉโครงการ เป็นการทาํงานแบบเช้ามา-เย็นกลบั ส่วนภายในพืÊนทีÉ

ก่อสร้าง จะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบดว้ย พืÊนทีÉก่อสร้าง อาคารเก็บวสัดุก่อสร้าง และพืÊนทีÉจอดรถ เป็นตน้ 

ในช่วงการดาํเนินงานก่อสร้างโครงการนัÊ น ก ําหนดให้คนงานปฏิบัติงานก่อสร้างใน

ช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ของวนัจนัทร์ถึงวนัเสาร์เท่านัÊน ทัÊงนีÊ  โครงการจะกาํหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างจดั

ให้มีรถรับ-ส่งคนงานก่อสร้างทีÉเขา้มาปฏิบติังานในพืÊนทีÉก่อสร้างให้ไป-กลบั บริเวณพืÊนทีÉก่อสร้างและ

บา้นพกัคนงาน 

สาํหรับบา้นพกัคนงานก่อสร้างชั Éวคราว โครงการจะกาํหนดรายละเอียดการจดัการพืÊนทีÉ

บา้นพกัคนงานก่อสร้างชั Éวคราวไวเ้บืÊองตน้ โดยพืÊนทีÉทีÉจะใชเ้ป็นบา้นพกัคนงานก่อสร้างจะต้องสามารถ

รองรับจาํนวนคนงานก่อสร้างไดท้ัÊงหมด 150 คน มีพืÊนทีÉอาบนํÊ าแยกชาย-หญิง มีห้องนํÊ า-ห้องส้วมเพียงพอ

ต่อจาํนวนคนงานทัÊงหมด (ตามหลกัวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ (มาตรฐาน 

ว.ส.ท. E.I.T Standard 1010-34)) กาํหนดใหมี้สว้มทีÉถูกสุขลกัษณะสาํหรับคนงานทีÉพกัอาศยั (ในอตัราส่วน

ไม่นอ้ยกว่า 1 ห้องต่อ 20 คน) รวมถึงลานซกัลา้งและพืÊนทีÉสาํหรับใชใ้นการประกอบอาหาร โดยของเสีย

และนํÊ าเสียต่างๆจากห้องนํÊ า-ห้องส้วม ลานซักลา้งและพืÊนทีÉประกอบอาหารจะถูกบาํบัดโดยถงับาํบัด

สาํเร็จรูป ก่อนจะระบายสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะหรือลาํรางสาธารณะต่อไป 
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2.12.3 นํÊาใช้  

 ในระหว่างการก่อสร้างโครงการ โครงการจะขอใชน้ํÊ าประปาชั Éวคราวจากการประปาส่วนภูมิภาค

สาขารังสิต (ชัÊนพิเศษ) เพืÉอใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้างและการอุปโภคทั Éวไปของคนงานก่อสร้าง ซึÉงปริมาณ

ความตอ้งการนํÊ าใชใ้นการก่อสร้างโครงการ คาดว่าจะมีความตอ้งการนํÊ าใชป้ระมาณ 18.5 ลูกบาศก์เมตรต่อ

วนั โดยแบ่งความตอ้งการใชน้ํÊ าออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ 

 - นํÊ าใชส้าํหรับการก่อสร้างโครงการ  :  เป็นนํÊ าทีÉใชส้าํหรับกิจกรรมการก่อสร้างต่างๆ 

เช่น การทาํความสะอาดอุปกรณ์ และเครืÉองมือการก่อสร้าง รวมทัÊ งทาํความสะอาดพืÊนทีÉก่อสร้าง เป็นตน้ โดย

คาดว่าจะมีความตอ้งการนํÊ าใชสู้งสุดประมาณวนัละ 8 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

 - นํÊ าใชส้าํหรับคนงานก่อสร้าง  :  เป็นนํÊ าทีÉใชส้าํหรับการชาํระลา้ง ราดสว้มโดยปริมาณ

นํÊ าทีÉใชป้ระเมินจากจาํนวนคนงานสูงสุดทีÉใช ้คือ 150 คน และกาํหนดให้มีอตัราการใชน้ํÊ า 70 ลิตร/คน/วนั 

(สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม, 2542) ดงันัÊน ปริมาณนํÊ าใชส้าํหรับคนงาน

ก่อสร้างเท่ากบั (150x70)/1,000 เท่ากบั 10.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  การสาํรองนํÊ าใช ้กาํหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถงัสาํรองนํÊ า สาํหรับใชก่้อสร้างและใชข้อง

คนงาน ปริมาตรรวมไม่นอ้ยกว่า 18.50 ลูกบาศกเ์มตร เพืÉอสาํรองนํÊ าใชไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั 

2) การบําบัดนํÊาเสีย 

 - ปริมาณนํÊ าเสีย ในช่วงการก่อสร้าง ประเมินได้จากร้อยละ 80 ของปริมาณนํÊ าใช ้ 

คิดเป็นปริมาณนํÊ าเสียทีÉ เกิดขึÊ นจากกิจกรรมของคนงานประมาณ 18.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยนํÊ าเสียทีÉ

เกิดขึÊนในระหว่างการก่อสร้างโครงการมาจาก 2 ส่วน คือ 

  - นํÊ าเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

   นํÊ าเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างในแต่ละวนัจะมีปริมาณน้อยมาก เนืÉองจาก

ปริมาณนํÊ าใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้างส่วนหนึÉงจะรวมเป็นส่วนหนึÉงของผลิตภณัฑ์ เช่น นํÊ าทีÉใชใ้นการผสม

คอนกรีต เป็นตน้ อีกส่วนหนึÉงจะระเหยหรือซึมลงดิน เช่น นํÊ าทีÉใชใ้นการบ่มคอนกรีต หรือนํÊ าทีÉฉีดพรมพืÊน

และถนนเพืÉอลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ สาํหรับนํÊ าทีÉใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้างส่วนนอ้ยทีÉเป็นนํÊ าเสีย ไดแ้ก่ นํÊ าทีÉ

ใชใ้นการชาํระลา้งเครืÉองมือและอุปกรณ์ทีÉใชใ้นการก่อสร้างในแต่ละวนั ซึÉงนํÊ าส่วนนีÊ จะไหลซึมลงดิน 

  - นํÊ าเสียจากคนงานก่อสร้าง 

   นํÊ าเสียทีÉ เกิดจากคนงานก่อสร้าง ทัÊ งจากห้องส้วมและการล้างทําความสะอาด 

มีประมาณ 8.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณนํÊ าใชข้องคนงานทีÉ 10.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

สาํหรับนํÊ าเสียจากการชาํระลา้งโครงการจะระบายลงสู่ถงับาํบดันํÊ าเสียสาํเร็จรูป แลว้จึงระบายนํÊ าลงสู่ท่อ

ระบายนํÊ าสาธารณะบริเวณริมถนนติวานนทด์า้นหนา้โครงการต่อไป 

   ส่วนนํÊ าเสียจากห้องส้วม ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะจดัเตรียมห้องส้วมไวจ้าํนวน 8 ห้อง 

แยกสําหรับคนงานก่อสร้างชาย-หญิง ซึÉ งสอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรืÉ อง ก ําหนด

สวสัดิการเกีÉยวกบัสุขภาพอนามยัสาํหรับลูกจา้ง ประกาศในราชกิจจานุเบกษาทีÉกาํหนดใหส้ถานทีÉทาํงานทีÉมี
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ลูกจา้งเกิน 80 คน ตอ้งจดัใหมี้หอ้งสว้มไม่นอ้ยกว่า 3 ทีÉ ถา้ลูกจา้งเกิน 80 คนขึÊนไปตอ้งจดัให้มีห้องส้วมเพิÉม

อีก 1 หอ้ง สาํหรับลูกจา้งทุก 50 คน เศษของ 50 คน ให้ถือเป็น 50 คน ดงันัÊน คนงานก่อสร้าง 150 คน ตอ้ง

จดัเตรียมหอ้งสว้มไวอ้ยา่งนอ้ย 5 ห้อง โดยการบาํบดันํÊ าเสียจากห้องส้วมดงักล่าวจะใชร้ะบบบาํบดันํÊ าเสีย

สาํเร็จรูปและระบายนํÊ าทิÊงลงสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะบริเวณริมถนนติวานนทด์า้นหนา้โครงการต่อไป 

 - การบาํบดันํÊ าเสีย ทีÉเกิดขึÊนจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะไดรั้บการบาํบดัดว้ยระบบ

บาํบัดนํÊ าเสียสาํเร็จรูปชั Éวคราวจนไดม้าตรฐานคุณภาพนํÊ าทิÊง ก่อนระบายออกนอกพืÊนทีÉก่อสร้าง การจัดหา

ผูรั้บเหมาก่อสร้าง (Tendering Phase) จะดาํเนินการเมืÉอไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุบริษทัทีÉเขา้มา

รับงานก่อสร้าง และไม่สามารถระบุเครืÉองหมายการคา้ ของระบบบาํบดันํÊ าเสียสาํเร็จรูปไดแ้น่ชดั อย่างไรก็ดี 

ทางโครงการจะกาํชับให้ผูรั้บเหมา จัดหาระบบบาํบัดนํÊ าเสียสําเร็จรูปเพืÉอบาํบัดนํÊ าเสียทีÉ เกิดจากกิจกรรม 

ของคนงานก่อสร้างโครงการ โดยระบบฯ เป็นระบบเกรอะ-กรองไร้อากาศและเติมอากาศ สามารถบาํบดันํÊ าเสีย

ได้ไม่น้อยกว่า 8.4 ลูกบาศก์เมตร/วนั และต้องมีประสิทธิภาพในการบาํบดัให้นํÊ าทิÊ งมีค่าบีโอดีระบายออก 

ไม่มากกว่า 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามมาตรฐานนํÊ าทิÊงจากอาคารประเภท ข. ก่อนทีÉจะปล่อยระบายออกสู่ระบบ

ระบายนํÊ าสาธารณะ 

3) การระบายนํÊาทิÊง 

 นํÊ าทิÊงทีÉผา่นการบาํบดัแลว้ และนํÊ าฝนในภายในพืÊนทีÉก่อสร้าง โครงการจะจดัให้มีรางระบาย

นํÊ าชั Éวคราว ลอ้มรอบบริเวณพืÊนทีÉโครงการ พร้อมทัÊ งจดัให้มีบ่อดกัตะกอนดิน เพืÉอดกัเศษตะกอนดินให้เกิด 

การตกตะกอนหรือตะกอนจมตวัก่อนสูบออกสู่ระบบระบายนํÊ าสาธารณะ นอกจากนีÊ  โครงการจะจดัใหมี้การทาํ

ความสะอาดรางระบายนํÊ าชั Éวคราวและบ่อดกัตะกอนดินทุกๆ สัปดาห์ เพืÉอป้องกนัการอุดตนัและการสะสมตวั

ของดินตะกอน 

4) การจดัการมูลฝอย 

 การจดัการมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนในระหว่างการก่อสร้างโครงการเกิดขึÊนจากกิจกรรมทีÉสาํคญั 

2 กิจกรรม คือ 

 - มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

  มูลฝอยทีÉเกิดขึÊน ไดแ้ก่ เศษเหลก็ เศษคอนกรีต และเศษอิฐ เป็นตน้ ซึÉงในการจดัการ 

มีหลายรูปแบบ ไดแ้ก่ มูลฝอยทีÉสามารถนาํกลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้เช่น เศษเหล็กทีÉมีสภาพดี จะนาํกลบัมา 

ใชใ้หม่หรือขายใหแ้ก่ผูซื้ÊอทีÉตอ้งการ ส่วนมูลฝอยทีÉไม่สามารถนาํกลบัมาใชไ้ดอี้กจะนาํไปทิÊงลงถงัรองรับ

มูลฝอย และติดต่อใหเ้ทศบาลตาํบลบางกะดีมารับไปกาํจดัต่อไป 

  - พืÊนทีÉก่อสร้างอาคารโครงการ  = 18,142 ตารางเมตร 

  - อตัราการเกิดมูลฝอยวสัดุก่อสร้าง 

   จากการก่อสร้าง     = 5.81 ตนั/พืÊนทีÉอาคาร 100 ตารางเมตร 

  - ปริมาณมูลฝอยวสัดุก่อสร้าง 

   จากการก่อสร้าง     = (5.81×18,142)/100 
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           = 1,054 ตนั 

  สาํหรับ องคป์ระกอบของมูลฝอยวสัดุก่อสร้าง พบว่ามีองคป์ระกอบหลกั (ร้อยละ

โดยนํÊ าหนกั) ประกอบดว้ยคอนกรีตร้อยละ 76.7 อิฐร้อยละ 13.73 เหล็กร้อยละ 4.94 กระเบืÊองต่างๆ ร้อยละ 

4.25 และอืÉนๆ (เช่น ไม ้ยบิซั Éมบอร์ด) ร้อยละ 0.38 (อุษณีย ์และอจัฉรา, 2548) 

5) ไฟฟ้า 

 ในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะดาํเนินการขอไฟฟ้าชั Éวคราว จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค

ปทุมธานี 2 (บางกะดี) เพืÉอใชส้าํหรับกิจกรรมการก่อสร้างภายในโครงการ โดยจะติดตัÊ งมิเตอร์ไฟฟ้าชั Éวคราว

สําหรับใช้เฉพาะในระยะก่อสร้าง ซึÉ งมีปริมาณการใช้กระแสไฟฟ้าไม่สูงมาก ซึÉ งการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค

ปทุมธานี 2 (บางกะดี) สามารถใหบ้ริการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

6) การป้องกนัอคัคภีัย 

 โครงการไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นแบบถงัดบัเพลิงผงเคมีแห้งไวป้ระจาํพืÊนทีÉ

ก่อสร้าง เพืÉอความพร้อมในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินจากกิจกรรมทีÉเสีÉยงต่ออคัคีภยั ไดแ้ก่ งานเชืÉอม หรืองานทีÉมีการ

ใชแ้ก๊สเชืÊอเพลิง เป็นตน้ รวมถึงจะจดัให้มีการอบรมการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงแก่คนงานและซอ้มการอพยพคน

ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 


